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Richtlinie fir das kommunale Fassadenférderprogramm

1. Geltungsbereich

Die angehdngte Karte zeigt den Geltungsbereich des Fassadenférderprogramms der
Hochschulstadt Geisenheim. Im Groben beinhaltet der Geltungsbereich den Ortskern der Kernstadt
Geisenheim. In diesem Geltungsbereich haben die Eigentlimer von Immobilien die Méglichkeit, flr
Renovierungs- und Modernisierungsmafnahmen am Geb&ude und an daran angeschlossene
Hofflachen eine entsprechende Fdrderung zu beantragen, sofern die Manahmen im Einklang mit
der in dieser Richtlinie hingewiesenen Vorgaben sind.

2. Zweck der Forderung

Im Rahmen des Forderprogramms ,Zukunft Innenstadt des hessischen Ministeriums flr
Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen bietet die Hochschulstadt Geisenheim das
Fassadenférderprogramm an. Das kommunale Fassadenférderprogramm soll den Erhalt und die
Forderung des eigenstandigen Charakters im Ortskern der Hochschulstadt Geisenheim
einschlieflich der Bebauung der Haupteinfallstraen dienen.

Die Bewahrung der historischen Innenstadt ist ein stadtebauliches, kulturelles und
gesellschaftliches Anliegen und steht im Interesse der Allgemeinheit. Die Entwicklung soll durch
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geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmafnahmen unter Beriicksichtigung des
Ortsbildes und denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstitzt werden.

3. Gegenstand der Forderung

Im Rahmen des kommunalen Fassadenférderprogramms kénnen folgende Mafinahmen gefordert
werden, soweit Haushaltsmittel zur Verfigung stehen

- MaRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Gebdude mit
ortsbildpragendem Charakter, insbesondere Mafnahmen an Fassaden einschlieRlich
Fenster und Tiren, Dachern und Dachaufbauten, Hoftore und Hofeinfahrten, Einfriedungen
und Treppen sowie Werbeanlagen

- Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit Gffentlicher Wirkung zur Erhaltung
und Gestaltung des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Begriinung und Entsiegelung.

Nicht gefordert werden:

Instandhaltungskosten (reiner Bauunterhalt)
Planungskosien

Warmedammung und Entsorgung

Fenster und Tlren aus Kunststoff

4. Grundsétze der Férderung

Grundsatzlich kann ein Zuschuss nur gewahrt werden, wenn die MaBnahmen zu einer deutlichen
Verbesserung des Gesamterscheinungsbildes flihren und Uber reine Baumafinahmen zum
Bauunterhalt hinausgehen. Manahmen, die ausschlieflich dem Bauunterhalt dienen, sind von
der Foérderung ausgeschlossen. Alle Mafinahmen ‘an denkmalgeschitzten Gebduden oder
Gebauden im ensemblegeschitzten Bereich bedlrfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.

Weist das Gebaude gravierende gestalterische Missstande auf, die im Rahmen einer
Sanierungsmafinahme nicht behoben werden, oder werden einzelne Bauteile eingebaut, die den
Grundsétzen der Forderung widersprechen, ist auch fur die Gbrigen Positionen keine Férderung

maéglich.

Bei baulichen Veranderungen sollen GréRe und Proportionen des Bauwerks im Wesentlichen
erhalten bleiben und sich in das vorhandene Strafen- und Ortsbild einflgen. Die geplante
MaRnahme soll sich besonders in folgenden Punkten zu den Zielen der stadtebaulichen
Erneuerung anpassen. Die Vorgaben werden durch die Denkmalpflege vorgegeben. Die folgenden
Punkte dienen als Orientierung.

- Fassadengestaltung
Bei der Fassadengestaltung sind die historischen Gegebenheiten der Gebéaude zu erhalten.

Bei historischen Geb&uden empfiehlt es sich, eine Befunduntersuchung durchzufiihren. Als
Anstriche sind die urspringlich vorhandenen, oder andere ortsibliche Farbténe zu
verwenden. Eine Koordinierung der Farbgestaltung benachbarter Gebaude ist anzustreben.
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- Dachgestaltung
Die historische Dachlandschaft ist zu erhalten. Bei Um- und Neubauten sollen die

vorhandenen Gestaltungsmerkmale wie Dachneigung, Firstrichtung und Traufhhe
beriicksichtigt werden.

Die Dachformen sollen an die unmittelbare Umgebung angepasst werden.
Dacheindeckungen sind nach Moglichkeit mit dunklen naturfarbenen Dachziegeln
herzustellen. Ausnahmsweise kénnen Dacheindeckungen mit Schiefer, Kupfer oder
anderen Blechen zugelassen werden. '

Alle notwendigen Dachaufbauten sollen sich harmonisch in das Erscheinungsbild der
Dachlandschaft einflgen.

- Farbgestaltung
Alle Putzflachen sollen mit einem mineralischen Farbauftrag in ortsiiblichen Farbtonen

versehen werden. Die Farbgebung ist mit dem Bauamt Geisenheim und gegebenenfalls
dem Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen. Unzuldssig sind grelle Farben und
Materialien mit glanzenden Oberflachen.

Fenster, Fensterfaschen, Gesimse und Stuck kénnen farblich abgesetzt werden. Eine
Koordinierung der Farbgestaltung benachbarter Gebaude ist anzustreben.

- FEenster
Ein ausgewogenes Verhaltnis von Offnungen zur Wandflache ist zu erhalten oder
wiederherzustellen. Alte Fensterteilungen sind zu erhalten und zu ergénzen. Dem Erhalt der
historischen Fenster ist gegenliber der Erneuerung der Vorrang zu geben. Fenster mit
erkennbar imitierter Sprossenteilung sowie Ausfihrungen in Kunststoff sind nicht
forderfahig.

- Hauseingange, Tiiren und Tore
Die historischen Tiiren und Tore sind handwerksgerecht zu erhalten bzw. zu ergdnzen und

dort, wo sie fehlen, zu erneuern. Auf eine handwerklich qualitativ hochwertige Ausfihrung
ist zu achten.

- Treppen
Treppenanlagen an Gebauden sind aus einzelnen Blockstufen oder aus Granitquadern mit

handwerklich gearbeiteten Oberflachen zu erstellen.

- Gestaltung von erdgeschossigen Ladenfassaden
Ladenbereiche miissen sich in die gesamte Fassade einfligen. Insbesondere sind die
Wandaffnungen in GréRe, Form und Anzahl auf die Achsen und Teilungen sowie auf
Konstruktion und Proportion der gesamten Fassade abzustimmen.
Alle An- und Einbauten missen sich in Material und Farbgebung an die gesamte Fassade
anpassen. Barrierefreiheit ist anzustreben. Fir Innenrdume sind traditionelle Baustoffe

und Materialien zu bevorzugen.

- Private Freiflachen und HofrGume
Private Freiflachen, die in den o&ffentlichen Raum hineinwirken und die optisch und
gestalterisch mit ihm eine Einheit bilden, sind moglichst ortstypisch zu gestaiten. Dabei
sollen Materialien wie Granitsteinpflaster, Granitplatten, ~Schotterrasen: oder
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wassergebundene Decken eingesetzt werden. Auf moglichst sparsame Befestigung und
hohe Wasserdurchléssigkeit sollte dabei geachtet werden.

- Werbeanlagen
Werbeanlagen haben sich nach GriRe, Materialien, Formen und Farben deutlich den

Fassaden des historischen Ortskerns unterzuordnen.

Sie sollen filigran und zart proportioniert sein und kénnen als Ausleger gestaltet, als
Einzelbuchstaben oder mit Farbe auf die Fassade direkt aufgebracht werden.

Die Beleuchtung soll indirekt oder durch zurlckhaltende untergeordnete Elemente

erfolgen.

- Neuzeitliche Geb&ude

im Geltungsbereich befinden sich auch neuzeitliche Gebaude und Fassaden. Diese
Fassaden der jlingeren Baugeschichte fiigen sich oft nicht in den Kontext der historischen
Stadtplatzfassaden ein. Gerade deswegen sollen diese Fassaden bei einer Neugestaltung
nicht von der Férderung ausgenommen werden, da hier eine enorme Verbesserung fir den
Gesamtzusammenhang erreicht werden kann.

Grundsétzlich konnen gut gestaltete Fassaden der Neuzeit geférdert werden, wenn sie die
MaRstablichkeit des historischen Kontexts wahren. Materialitdt und Ausformung konnen
durchaus zeitgemag interpretiert werden.

5. Zuwendungsempfanger

Die Férdermittel werden an den Grundstiickseigentiimer oder Erbbauberechtigten in Form von
Zuschissen gewdhrt. Hierliber ist - eine schriftliche Vereinbarung (Erhaltungs-  bzw.
Gestaltungsvereinbarung) zwischen der Hochschulstadt Geisenheim und dem Maf3nahmentrager
zu schlieRen. Zuwendungsempfanger kénnen natlrliche und juristische Personen sowie
Personengemeinschaften sein. Mieter und Péchter konnen ebenfalls geférdert werden, wenn sie
das Einverstandnis der Eigentiimer mit den geplanten Mafnahmen nachweisen und die Investition
dauerhaft mit dem Gebaude verbunden bieiben.

6. Verfahren

Die Antrage auf Forderung sind schriftlich an die Hochschulstadt Geisenheim zu stellen. Die
vorgesehenen Mafnahmen sind fir eine Beurteilung hinreichend genau zu beschreiben. oder
darzustellen. Dies kann geschehen durch:

- Planunterlagen mit Angaben zu Materialien, Oberflachen und Farben
- Detailzeichnungen, Skizzen, Muster, Beispiele
- Sonstige geeignete Darstellungen

Die Hochschulstadt Geisenheim kann zur Prifung weitere Unterlagen anfordern. Zusatzlich sind
mindestens zwei Angebote vorzulegen, aus denen die geplanten Leistungen eindeutig

hervorgehen.

Zwischen der Hochschulstadt Geisenheim und dem Mafnahmentrager (Antragsteller) ist eine
entsprechende Vereinbarung abzuschliefen. In der Vereinbarung zwischen Kommune und



O
GEISENHEIM

BiLoUNG | KuLTur | WEIN

Antragssteller wird entsprechend der Bedeutung der MaRnahme eine Bindungsfrist von 10 bis 20
Jahren festgelegt. Innerhalb der Bindungsfrist sind Veranderungen geforderter Gebdudeteile oder
anderer geférderter MaBnahmen der Hochschulstadt Geisenheim anzuzeigen und mit ihr
abzustimmen. Bei einem Rickbau der geférderten MaBnahmen sind jahresanteilig die Férdermittel
zuriick zu erstatten.

Nach Vorliegen des Antrags und samtlicher erforderlicher Unterlagen (Plane, Genehmigungen der
Denkmalbehérde, Beschreibungen, Kostenangebote, Muster etc.) pruft die Hochschulstadt
Geisenheim oder ein von ihm Bevollmachtigter (Architekt), ob die beabsichtigte Mafihahme den
Zielen des Forderprogramms entspricht und auch sonst - insbesondere auch hinsichtlich der
Kosten - nicht zu beanstanden ist. Die baurechtlichen und .denkmalschutzrechtlichen
Erfordernisse bleiben unberiihrt. In diesem Zuge wird ein Vor-Ort-Termin durchgefiihrt um eine
mogliche Aufnahme in das Fassadenforderprogramm der Hochschulstadt Geisenheim zu
tberprifen. Mafnahmen dirfen erst nach schriftlicher Zustimmung der Hochschulstadt
Geisenheim begonnen werden. Die Forderzusage kann mit Auflagen und Bedingungen versehen
werden, um das Erreichen des Férderzwecks sicherzustelien.

Nach Abschluss der Mafnahme ist innerhalb von drei Monaten ein Verwendungsnachweis
vorzulegen. Dieser muss die erforderlichen Rechnungsbelege (samt Nachweis der Begleichung)
sowie aussagekréaftige Fotos (in ausreichender Qualitat zur Veréffentlichung) des Objekts vor und
nach Durchflihrung der Manahme enthalten.

Die Hochschulstadt Geisenheim prift den Verwendungsnachweis, legt die Hohe der férderfahigen
Kosten sowie den zu gewéhrenden Zuschuss endgultig fest und veranlasst die Auszahlung.

7. Eigenleistungen

Eigenleistungen des Bauherrn oder von Helfern des Bauherrn kdnnen unter folgenden
Voraussetzungen als forderfahig anerkannt werden:

- Auf eine fachgerechte Ausflihrung ist zu achten.
- Uber geleistete Materialkosten und Stundenaufwand sind Nachweise zu erbringen.
- Nur tatsachlich an Helfer ausbezahite Leistungen sind férderfahig; die Auszahlungen sind

in geeigneter Weise zu belegen.
- Die geleisteten Stundenkosten miissen den Ublichen Satzen entsprechen (z.B. nach HOAI

oder Tariflohn)
- Beidenvom Bauherrn selbst erbrachten Stundenkosten missen Zuschlage fir Wagnis und

Gewinn 0.3. unberlcksichtigt bleiben; entsprechende Nachweise sind vorzulegen.

8. Rechtsanspruch
Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

Eine Férderung steht insbesondere unter dem Vorbehalt der ausreichenden Bereitstellung
entsprechender Mittel durch die beteiligten Finanzierungstrager.
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9. Héhe der Férderung

Die jahrliche, zur Verflgung stehende Hohe an Fordergeldern fur das kommunale
Fassadenforderprogramm wird jeweils im Haushalt flr das Haushaltsjahr festgelegt.

Die Forderung betragt maximal 30% der zuwendungsfahigen Kosten je Einzelobjekt, hdchstens
jedoch 10.000€ in einem Zeitraum von 10 Jahren. In besonders begrindeten Ausnahmefallen
kann diese Hochstfordersumme in angemessenem Umfang Uberschritten werden.

Die Hohe der forderfahigen Kosten und der gewahrte Zuschussbetrag werden in der Vereinbarung
vorldufig und nach Vorlage des Verwendungsnachweises endgultig festgesetzt. Die Férdermittel
werden ausbezahlt, sobald die férderfahigen MaRnahmen durchgefihrt wurden, der
Verwendungsnachweis mit Rechnungsbelegen vorgelegt und durch die Hochschulstadt
Geisenheim gepriift wurde und soweit die Haushaltsmittel zur Verfugung stehen.

von der Forderung ausgeschlossen sind Kostenanteile, in deren Héhe der Mafnahmentrager
steuerliche Vergiinstigungen in Anspruch nehmen kann (u.a. Vorsteuerabzug nach § 15 des
Umsatzsteuergesetzes). Ebenso ausgeschlossen ist die Férderung von Kosten, die ein anderer als
der MaRnahmentréger zu tragen verpflichtet ist.

10. Inkrafttreten

Das kommunale Fassadenforderprogramm tritt am 19:10.2023 in Kraft.

Geisenheim, 12. Okto_ber 2023

der Magistr

Blr€ermeister



