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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)

WA

Maf der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,3

Abweichende Bauweise

Allgemeines Wohngebiet a
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

e Baugrenze

Grundfléchenzahl Verkshrsflichen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Geschossflachenzahl

(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO) o] Stralenverkehrsfiachen
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO) ———— StrafRenbegrenzungslinie

Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflache,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Anpflanzen von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ore @ Umgrenzung von Fldchen zum

[¢]

cooo Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Sonstige Planzeichen

- Grenze des rédumlichen Geltungs-
Lo bereiches des Bebauungsplanes
= (§ 9 Abs.7 BauGB)

Zeichen der Kartenunterlage

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer
{Zahl als Beispiel)

Grenze des Flurstlcks, Flursticksnummer

11375 (Zahl als Beispiel)

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

450 L BemaRung (Meter)
(Zahl als Beispiel)

. Héhenlinien mit Hohenangabe
5.0 1 NN {Meter tGiber Normalnull)
{(Zahl als Beispiel)
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2.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Allgemein zul&ssig sind gemalt § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- hicht stdrendende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemani § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
- Anlagen fur sportliche Zweacke,

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVQ)

Maximal zuldssige AuBenwandhdhen
Die maximal zul&ssige Aultsnwandhdhe betragt AWHmax = 7,50 m.

Als zulassige Aulenwandhéhe gilt bei flachen oder flach geneigten Dachern mit einer
Dachaufkantung (Attika) das Mal von der mittleren natirlichen Gelandeoberflache (ge-
wachsener Boden) an der Gebaudeaulienwand, bezogen auf den Gebaudeumfang, bis
zum oberen Abschluss der Aullenwand und bei geneigten Dachem das Malt von der mitt-
leren natlrlichen Gelandeoberflache (gewachsener Boden) an der Gebaudeaulienwand,
bezogen auf den Gebaudeumfang, bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Maximal zuldssige Gebdudehdhen
Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt GHmax = 11,00 m.

Als zulassige Gebaudehbhe gilt das Mall von der mittleren natlirlichen Gelandeoberfiache
(gewachsener Boden) bezogen auf den Gebaudeumfang bis zum hdchsten Punkt des Ge-
baudes (bei flach geneigten Déachern gemessen am Hochpunkt).

Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Schomsteine, Liftungsanlagen, etc. dirfen die fest-
gesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,00 m Uberschreiten. Diese technischen Auf-
bauten dirfen maximal 10% der Dachflache Uberdecken.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung dirfen die gesamte Dachflache (iberdecken.
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Abbildung 1: Schemaschnitt - exemplarische Hohenabwickiung - Flachdach
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Abbildung 2: Schemaschnitt: Exemplarische Héhenentwicklung — geneigtes Dach
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Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Es sind Gebaude im Sinne der offenen Bauweisa nur als Einzel- und Doppelhauser zulds-
sig. Die Gebaudelange darf 16 m nicht Gberschreiten.
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Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und
23 BauNVvO)

Stellplatze sind entlang der Alberi-Schweizer Strale auch aulerhalb der Uberbaubaren

(ariindetiinlfiAnha 7iilAcain
SUNUSIUCRTIacne Zuiassiy.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme der ,Flache zum Anpflan-
zen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen® auf dem gesamten Baugrund-
stlick zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberfliichenbefestigung

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstlcke sind wasserdurchlassig auszu-
flhren.

Als wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Poren-
pflaster, Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefesti-
gungen wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist, soweit
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen, auf den Grund-
stlicken rlckzuhalten, bzw. zu versickern und /oder zu verwerten,

Von den Grundstiicken darf maximal 7 I/'sec und ha in den stadtischen Mischwasserkanal
in der Albert Schweizer-Stralte eingeleitet werden. Niederschlagswasser darf nicht von den

Grundstlicken auf &ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden.

ArtenschutzmaBnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges |V der FFH-Richtlinis und von européischen Vogelarten i Sy, Art, 1

der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen gemaf § 39 Abs. 5 i.V.m. § 44
BNatSchG beachtet werden:

— Die Geholzrodung und Abrissarbeiten sind nur in der Zeit vom 01. Okicber bis 28./29.
Februar zulassig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG.

- Firden Bluthanfling ist vor Beginn der Rodungsarbeiten eine ungestérte, sennig-warme

Ausgleichsflache als Bruthiotop herzurichten.

- Fir die Zauneidechse ist vor Beginn der Baufeldvorbereitung auf einer sonnig-warmen,
insektenreichen Flache ein Uberwinterungs- und Eiablage-Habitat in Form eines Stein-
riegels anzulegen.

— Die Konkretisierung der Maftnahmen fur den Bluthanfling und die Zauneidechse erfoigt
durch die ,Planung einer CEF-Konzeption"” (BfL Heuer & Déring, Brensbach, November
2020).

— Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und vor der Vorberei-
tung des Baufeldes Ober das Vorkommen von streng geschiitzten Tierarten zu informie-
ren. Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschlitzten Tierarten unverzig-
lich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

Insektenfreundliche Freifldchenbeleuchtung

Zur Vermmeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fUr die Aufienbeleuch-
tung ausschlieftlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warm-
weille Lichtfarbe) zulassig. Es sind vollsténdig gekapselte Leuchtengehéuse zu verwenden,
die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittisren,

Bauliche und sonstig technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schidlichen Umwelteinwirkungen i.8.d. Bundesimmissonsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile

Zum Schutz von schutzbedlrftigen AufenthaltsrAumen gegen Aufienlarm nachzuweisen,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auftenbauteile gema der DIN
4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” und DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen* erflillt werden.

Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Bei der Ermichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern im Allgemeinen
Wohngebiet sind schallddmmende LUftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale
schallgedarmmte LOftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Geb&ude mit einer zent-
ralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallge-
dammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenshmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere Aultenldrmpegel als 50 dB(A) an den zur Belliftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter Berlcksichtigung der Abschir-
mung durch Gebaude),

Luftwirmepumpen

Luftwarmepumpen sind nur ohne Auflengerataufstellung und mit einem maximalen Schall-
leistungspegel von 50 dB(A) zulassig sind.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgessetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straucherm und sonstigen Bepflan-

zungen" ist wie folgt anzulegen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten:

— Die Flache ist als flachige Gehdlzpflanzung aus Heistern und Strauchem herzustellen.
Bestehende Gehdlze kénnen angerechnat werden, Sie sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

- Je 2 m? Pflanzflache ist ein standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
Gruppen von 3 - 6 Stiick einer Art vorzunehmen.

- Versiegelte / teilversiegelte Wege dirfen die umgrenzte Fladche um maximal 10 % in
Anspruch nehmen.,

Grundstlicksbepflanzung

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstlcksfreiflachen (auch Vorgarten) sind
zu begriinen. Das flachenhafte Auslegen von Kies, Schotter und Splitt zur Gartengestaliung
sowie die Verwendung von Abdichtungen durch Folien ist nicht zulassig.

Pro 250 m? Grundstlicksflache ist ein Cbstbaum oder ein Laubbaum entsprechend den
Artenempfehlungen oder vergleichbare Arten zu pflanzen.

Dachbegriinung

Flachd&cher von Hauptgebauden bis 5° Dachneigung, die nicht als Terrassen oder intensiv
begriinte Flachdacher (z.B. Dachgarten) angelegt sind oder mit Photovoltaikaniagen belegt
sind, sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss
eine Gesamtstarke von mindestens 6 cm aufweisen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
unterhalten.

Zur Reduzierung der abflusswirksamen Flache (gem. Nr. 5.2) wird die Ausbildung einer
intensiven Dachbegrinung empfohlen.
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Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen sowie Un-

terhaltungspflege
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Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
Obstbaume: Stammumfang 8-10 cm

Heister: 3 x verpflanzt, Grofe 200-250 om

Straucher: 2 x verpflanzt, Grofe 60-100 cm.

Zu verwenden sind standortgerechte Arten entsprechend der Artenempfehlung.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude bzw. Er-
schlieungsstralen auszuflihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehblze sind
spétestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Straucher dirfen abschnittsweise auf den
Stock gesetzt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB

Dachformen und -eindeckungen

Als Dachformen sind Flachd&cher und geneigte D&cher mit Dachneigungen bis max. 35°
zulassig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Als Dacheindeckungen sind keine spiegelnden Materialien zuldssig. Die Emichtung von
Anlagen zur Solarenergiegewinnung ist bei allen Dachern zulassig.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind spiegelnden Materialien nicht zulassig. Groflachige, dem
rationellen Umgang mit Energie dienende Fassadengestaltungen sind zulassig.

Einfriedungen sind in Form von Hecken, Strauchern oder Maschendrahtziunen bzw. Stab-
gitterzaunen mit Bepflanzung zulassig. Abschnittsweise sind im Wechsel mit Bepflanzun-
gen auch Natursteinmauern auf maximal der halben Lange der Einfriedungen zulassig. Ma-
schendrahtz&une und Stabgitterzaune sind innerhalb der genannten Anpflanzungen zu fih-
ren. Die Hohe der Einfriedungen betragt maximal 1,80 rm bezogen auf das natlrliche Ge-
[ande.

Unzulassig sind Verkleidungen oder Bespannungen von Einfrisdungen.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kénnen, ist bei Einfriedungen an der nordli-
chen Geltungshereichsgrenze ein Abstand von 10 em zum Boden einzuhalten oder auf an-
dere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

Sichtschutzanlagen

Mulltonnenabstellplétze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen und mit heimischen
Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Fir Uberdachung der Anlagen
wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen,

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen vom bestehenden Gelande sind nur bis 2,0 m zul&ssig.
Die Hohenlage ist an das Niveau der Nachbargrundstlicke anzugleichen.

Stlitzmauern zu Nachbargrundstlicken sind nur bis 1,20 m Hohe zuléassig.

Breite von Grundstlickszufahrten

Abweichend von der Stellplaizsatzung der Hochschulstadt Geisenheim sind zum Nachweis
notwendiger Stellplatze auch Grundstiickzufahrten breiter als 6,00 m zulassig.

Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 Abs. 4 HWG

Gemalk § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das von den baulichen Anlagen
abflielende Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen aufzufangen und
z.B. in Zisternen zu sammeln, zu versickern und /oder zu verwerten

Die Verwertung ist Stand der Technik und kann z.B. durch die Freiflachenbewésserung, die
WC-Spulung oder die Waschmaschine erfolgen.

Hinweise und Empfehiungen

Hinweise zum Verbindungsstollen / zur Verflllung unter dem Flurstlick Nr. 57

Unter dem Flurstlck 57 hat in den 1920 Jahren Untertagebau stattgefunden. Der 1893
gebaute Verbindungsstollen zwischen der Rothenberggrube und dem Firmengelande der
ehemaligen Geisenheimer Karolinwerke wurde 1976 mit Blasversatz verfillt. Im Bereich
der Albert Schweizer-Stralke hat er eine rd. 15 m méachtige Uberdeckung aus LoR-Lehm,
die sich am westlichen Ende der Dr.-Nathan-Stralle bis zu ca. 25 m verstarkt.

In dem Stollen verlaufen noch Wasserleitungen, die die verflillten Grubenfelder entwas-
sern. Wenn Bohrungen z.B. fir Bodengutachten vorgenommen werden, ist sicherzustel-
len, dass diese nicht beschadigt werden. Der Scheitel des Stollens liegt im Bereich des
Baugebiets bei etwa 105 m U.NN. Falls oberhalb des Stollenverlaufs Gebaude errichtet
werden, sind bei deren Griindung entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen (berg-
schadensichere Fundamentierungen) vorzusehen.

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Quellen genannt sind, kdnnen alle aufgeflihrien
DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. bei der Stadtverwaltung Geisenheim, Rlidesheimer Str. 48,
65366 Geisenheim eingesehen werden.

Bodendenkmadler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. die Scherben, Steingerate, Skeletireste, etc. ent-
deckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Hessenarchaclogie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiltzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen, Die mit den Erdarbeiten
beauftragten Firmen sind vom Antragsteller entsprechand einzuweisen. Der Nachweis hier-
Uber kann von der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Hessenarchaologie vom Lan-
desamt fir Denkmalpflege gefordert werdan.

Bodenschutz

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
verdnderungen oder Grundwasserschaden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organcleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuziehen.

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

Entsorgung von Bauabféllen
Die Regelungen des Merkblalts ,Entsorgung von Bauabfallen” der Regierungsprésidien
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Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesba-
den, Dezernat 42 - Abfallwirtschaft, E-Mail: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem
Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalnahmen
ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt er-
kennbar werden sollten.

LeitungsschutzmafBnahmen

Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-

terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten im Zuge der Baumanahmen Munition oder kampfmittelverdéchtige Gegenstande
zuU Tage freten, ist die Arbeit unverziiglich einzustellen, die Fundstelle abzusichern und die
Polizei bzw. der Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt zu verstandigen (Regierungspréasi-
dium Darmstadt, Kampimittelraumdienst des Landes Hessen, Luisenplatz 2, 64283 Darm-
stadt, Tel. 06151-12-0).

Mindestahsténde bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln

Gemal der ,Bekanntmachung Uber die Mindestabstéande bei der Anwendung von Pflan-
zenschutzmitteln zum Schutz von Umstehenden und Anwohnern, die der Zulassung von
Pflanzenschutzmitteln zugrunde gelegt werden® (BVL 16/02/02) ist flr Fl&chen, die nach
§ 17 PfISchG fiir die Allgemeinheit bestimmt sind, ein Mindestabstand von 5,00 m zu Raum-
kulturen (Weinbauflachen) einzuhalten.

Hinweise zum Artenschutz

Im Plangebiet kemmen insbesondere die Rote-Liste-Arten Himantoglossum hircinum
(Bocks-Riemenzunge) und Ophrys apifera (Bienen-Ragwurz) vor.

Die beiden Orchideen-Arten sind gemal BNatSchG besonders geschiitzt.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist es verboten wild lebende Pflanzen der besonders
geschtzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre

Standorte zu heschadigen oder zu zerstéren. Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflan-
zen vor Baubeginn auszugraben und umzusetzen sind. Auf die Notwendigkeit einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG wird hingewiesen. Zusténdig ist die un-
tere Naturschutzbeh¢rde beim Rheingau-Taunus-Kreis, Heimbachstrale 7, 65207 Bad

Schwalbach.

Artenempfehlungen

Bdume

Acer spec. Ahorn
Aesculus spec. Rosskastanie
Alnus spec. Erle

Betula spec. Birke
Carpinus spec. Hainbuche
Catalpa spec. Trompetenbaum
Celtis spec. Zirgelbaum
Cercis spec. Judasbaum
Ericlobus spec. Zierapfel
Fraxinus spec. Esche
Ginkgo spec. Ginkgo
Gleditsia spec. Gleditschie
Koelreuteria spec. Blasenesche
Liguidambar spec. Amberbaum
Liriodendron spec. Tulpenbaum
Magnolia spec. Magnolie
Malus spec. Apfel

Ostrya spec. Hopfenbuche
Populus spec. Pappel
Prunus spec. Kirsche
Pyrus spec. Birne
Quercus spec. Eiche
Robinia spec. Robinie
Salix spec. Weide
Sophora spec. Schnurbaum
Tilia spec. Linde

Ulmus spec. Ulme
Straucher

Amelanchier spec. Felsenbirne
Cornus spec. Haririegel
Corylus spec. Hasel
Crataegus spec. Weilkdorn

Besenginster
Deutscher Ginster

Cytisus scoparius
Genista germanica

Parrotia spec. Parrotie
Pterocarya spec. Flllgelnuss
Sorbus spec. Mehlbeere

Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball

Syringa vulgaris
Viburnum lantana

Stauden

Aster ericoides
Bergenia cordifolia
Campanula glomerata
Centaurea montana
Eryngium planum
Rudbeckia fulgida

Myrtenaster

Herzblattrige Bergenie
Knauel-Glockenblume
Berg-Flockenblume
Flachblatt-Mannstreu
Gewohnlicher Sonnenhut

Aufstellungsbeschluss gematt § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss des Ent- am 16.12.2021
wurfs des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2022
und der Sffentlichen Auslegung gemai? § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes gemiR |vom 14.01.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 14.02.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet am 14.01.2022

Prifung und Entscheidung Ober die fristgemal eingegangenen Stellung-
nahmen gemél § 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Satzungsheschluss des Bebauungsplanes gemdRk § 10 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung am 07.04.2022

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschliissen der Stadtverordnetenversammliung Ubereinstimmt.

Magistrat der Hochschulstadt Geisenheim, den

Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Tonberg” durch amtliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3
BauGB am

Magistrat der Hochschuistadt Geisenheim,-der

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Arti-
kel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | 8. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekannimachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 8. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 5. 58), zuletzt geéindert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |, S. 198)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
i. d. F. vom 29.07.2008 (BGBL | 8. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Hessisches Ausfilhrungsdesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. | 8. 629, 20111 S. 43), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2008 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | 8. 3901)

Hessisches Wassergesefz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBL. | 8. 548), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. 8. 573)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S.
4458)

Gesetz Uber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
540)
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