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3.0

4.1

4.2

4.4

4.5

Bindungen zum Erhalt von Bdumen (4§ 9(1) Nr. Z5b BauLR)

Der vorhandene und mit Planzeichen dargestellte Baumbestand 1st lang-
fristyg zu sichern und zu unterhalten.

In jeder Phase der Baudurchfiuhrung sind die zu erhaltenden Baume vor
schadigenden EinfllUssen 2u bewahren.

Die DIN 18 920 ist entsprechend einzuhalten.

Pflanzgebot von Baumen / Standortfestsetzungen (§ S(1) Nr. 25a BauGB)

Die Baumpflanzungen sollen mit standortgerechten, hochslammigen, hei-
mischen Laubbaumen bepflanzt werden. Art und MindestgroPe sind ent-
sprechend der Artenauswahlliste B.0O zu wahlen.

Die festgesetzten Standortempfehlungen geben die beabksichitigte stad-

tebauliche Ordnung bei den Baumpflanzungen wieder. Die Standortfest-

seétriingen sind bei der Gestaltung der GrUn- und Freifldchen u beach-
ten, ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsiei-
tungen hiervon um max. 5 m abgewichen werden.

Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsstraBe

I «ind folgende Arten zu verwenden:

warrrus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
T11va cordata - Winterlinde
Aver pseudoplatanus - Bergaharn

MindestgroBe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 16/18 cm, Kronenansatz nicht unter 3 m

Einzelbdume im &ffentlichen Platzbereich

Castanea sativa - Efkastanie
Tilia cordata - wWinterlinde
Prunus avium = Vogelkirsche

Mindestgrofie: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm,; 3 x verpflanzt,
aus extra weitem Stand, ¥ronepansatz nicht unter 3 m

Es sind Arten entsprechend der Artenauswahlliste zu pflanzen. Aus
Griinden der beabsichtigten stadtebaulichen Grinordnung 1st fur jede
Anliegerstrafe nur eine Baumart durchgangig zu pflanzen.

Mindestgrdfe: Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt,
aus extra weitem Stand, Kronenansatz nicht unter 3 m

Die Baumscheiben mlissen pro Baum mindectens 6 gm grofl sein.

Baumreihen entlang des Rheinhthenweges

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Ti1lia cordata ~ Winterlinde

Mindestgrdfe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand,
Stammumfang 16/18 cm, Kronenansatz nicht unter 3 m



5.3

5.0

355 |

5.2

Grinanlage

Die mit der Ziffer “1" gekennzeichnete offentliche Griinflachke mit der
Iweckbest immung "Griunanlage" ist wie folgt anzulegen:

- Anlage von extensiven Wiesenflachen durch Aussaat von landschafts-
rasen mit hohen Krauterantei] und extensiver Pflege (2 x
Mahd/Jahr ). Das Mahgut ist abzuraumen und kann als Mulchmaterial
fir angrenzende Gehalzflachen verwendet werden. Eine Dlngung 1st

unzulassig.

- FUr die 1t. Planzeichen zu pflanzenden Baume gilt die Artenliste

8.0 entsprechend.

Ortsrandeingriinung

Die mit der mit Ziffer “2" gekennzeichneten Gffentlichen Grinfldchen
mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingridnung” sind mit nachfolgend
aufgefihrten Baum- und Straucharten zu bepflanzen und extensiv zu
pflegen, d.h. sie sind abschnittsweise (also nicht gleichzeitig) alle
10 = 15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Straucher:

In den mit der Ziffer "2" gekennzeichneten Grunflachen 1st pro gm ein
Strauch zu pflanzen. Dabei ist in Pflanzgruppen von mindestens 3
Stlck von einer Art zu pflanzen.

Prunus spinosa
Rosa canina
Crategqus monogyna
Rubus fruticosus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lenicera xylosteum
Acer campester
Salix spec.
Carpinus betulus

Schlehe

Hundsrose

Weifdorn

Brombeere

Hasel

Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche
Feldahorn

Weiden

Hainbuche

MindestqroBe: Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch,

Baume :

In jede mit der Ziffer "2" gekennzeichneten Grunflache 1:t ein Snli-
tarbaum zu pflanzen, der bei den Pflegegingen nicht mit auf der S*ock

> -

Populus tremula
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus petraea
Castanea sativa

Zitterpappel/Espe
Yogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Efkastanie

MindestgroBe: 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 bzw. 14/16 cm

Spielplatz

Die mit der Ziffer "3" gekennzeichnete &ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz” i1st wie folgt zu gestalten:

- Fir die zu pflanzenden Bdume und Straucher gilt die Artenliste 8.0

entsprechend.



6.0

6.1

6.2

6,3

7.0

Fel

7.2

~ Wasserundurchlassige Belage wie Asphalt und Betonsteinpflaster sind
nicht 2uldssig.
Zuldssig sind wassergebundene Decken, Rindengranulatfliachen, Sand
und ahnliche wasserdurchldassige Materialien.

Fldachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(§ 9{1) Nr. 25a BauGR)

Gartenflachen

Die mit Ziffer “4" gekennzeichnete "Flachen zum Anpflanzen ven Baumen
und Strauchern, hier: Gartenflache" sind zu 100 X gdrtnerisch an-—
zulegen und langfristig zu erhalten. Notwendige Zufehrten zu Garagen
und Steilplatzen sind zulassig.

Die Gartenflachen sind ausschlieBlich mit Baumen und Geholzen ent-
sprechend der Artenauswah] der Pfianzliste B.0 zu bepflanzen. Pro 100
gm nicht Uberbaubarer Flache 1st mindestens ein Laubbaum cder 20
Straucher zu pflanzen.

Eingrinung des Gewerbegebietes zum Wohngebiet

Die mit Ziffer “5" gekennzeichnete "Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern, hier: Eingriinung des Gewerbegebietes zum Wohngebiet"
ist zu 100 X als Grinanlage gartnerisch anzulegen und langfristig zu
unterhalten.

Diese Flache ist mit Bsumen und Strauchern gemaR der Artenauswahl B.C
zu bepflanzen. Pro 100 gm sind mindestens zwei Bdume der 1. Wuchsord-
nung und 50 Straucher zu pflanzen. Dabet sind die Strdaucher in Pflan-
zengruppen von 3-7 Stiick von einer Art zu pflanzen.

EingrUnung des Gewerbegebietes entlang der Marienthaier Strafle

Die mit Ziffer "6" gekennzeichnete "Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern, hier: Eingrinung des Gewerbegebietes entlang der Ma-
rienthaler Strafe" ist zu 100 % als Grinanlage gdrtnerisch anzulegen.
Fur die 1t. Planzeichen zu pfianzenden Baume sind Laubbaume der 1.
Wuchsordnung gemaB der Artenliste 8.0 zu wahlen. Pro 100 gm sind min-
destens 50 Straucher zu pflanzen.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Niederwald

Die mit der Ziffer "7" als “"Niederwald" gekennzeichnete Fldche ist v
ihrem Bestand zu erhalten,

Damit der bestehende Charakter - lichter Aufbau, vielfaltig gemisch-
ter Laubholzbestand = erhalten bleibt, sind die Gehtlze regelmaBig,
kleinflachig oder einzeln, auf Stock zu setzen (plenterwaldartige
Nutzung].

Sukzessionsflache

Die mit der Z:iffer "B" als "Sukzessionsflache" gekennzeichnete Flache
bleibt, nach einer 3-5jahrigen Nutzung als extensive Wiesenflache,
der sukzessiven Entwicklung lberlassen. In der Zeit der Wiesennutzung
ist das Mdhgut abzutransportieren. Langfristig 15t die fFlache ent-
sprechend landschaftsplanerischer Festsetzung 7.1 zu pflegen.
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Stellplateze und Gemeinschaftssteliplatze

“tellplatze und Gemeinschaftsstellpldtze sind gemaB & 12(6) BauNVO
auf den dafur festgesetzten Flachen sowie 1nnerhalb der Uberbaubaren
Grundetiickeflachen zulassig.

Als Ausnahme sind einzelne Stellplatze auch auf den Ubrigen Grund-
stiickstellan nach den gesetzlichen Regelungen der Hessischen Bauord-
nung fulassig, wenn die festgesetzte Flache fur die erforderliche
Stellplatzanzahl nicht ausreicht.

Innerhialb von im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanz-n
von Aaumen und Strauchern sind Steilplatze jgedoch nigcht zulassig,

femeapschaftegaragen und Gemeinschaftsstellplatze, die einer bestimm-
ren Lberbaubaren Grundstucksfldche zugeordnet sind, sind mit einem
Indes-Buchstaben, 2. B. a gleichermaBen gekennzeichnet.

“inweice (§ 9(6) BauGB)
kinwe1s auf mogliche Bodendenkmdler

fei frdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-
sungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Stein-
aerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind pach § 2. HOSchG un-
verziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaolegische Denk-
malpflege zu melden; Funde und Fundstellen .ind in unverandertem Zu-

tand su erhalten und 'n geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
=4 schiitzen (& 20, 3 HDSchG).

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachurg vom 0B,12.1986
({BLGBT. . 'S. 2253}

= Baunytzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGE1. I, S. 132}

- Planzeichenverasrdnung vom 30.07.1981 (RSB1. [, S. 833)

= yerordnung uber die Aufranme vorn auf Landesrecht beruherden
Regelungen 1n den Becauungsp'an vom 28.01.1977
IGVEY. T, S. 1C2) in Yertindung mit der Hess, Bauordnung
'#Bﬂj.ih der, Fassung vom 12.07.1930 {GvE&Y. 1, S. 395-407)

= Hessisches Naturschutzgesetz vom 19.09,1980 (GVE1. 1, S. 309
Il 5. BB1-17), zuletzt geandert durch Besetz vom 21.12.1988 ‘
(GVBY. 1 £,429)

= Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.03.1887
{BGB1. I, 'S. BE9)

= Gemeinsamer £rlafl des Hess. Ministers flr Landentwicklung,
mwelt, Landwirtschaft urd Forsten Und des Hess, Ministers
2es innern vom 12,10.1982 betr. Rufsteilung von Landschafis—
planen nach & 4 wENatl. :

= Wasserhaushaltsgesetz n der Fassung vom 23.09. 19E6
BGET. [ 5. 1520 ber. 1654) ’
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Jre Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 2(1) BauGB
wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 17.05.1990
bacch KHER,

Der BEvonlull dber die Aufstellung wurde am 28.06.1990
arteisbhiach bekanntgemacht.

Dyve frubzeitige BUrgerbeteiligung gemdB 3(1) BauGB - also
die ctfentiiche Darlegung der allgemeinen Ziele und
Iwecke ger Plaming sowie die Aphérung - erfolgte in Form
einer offantitchen Auslegufig vom-17.12.1990 bis

110,98, 1801, Ove Bekanntmachung dieser offentlichen Ausle-
qung #rfoigte am 06.12.389],

Haoh Rbetimesing mit den Baulertplanen der Nachbargemein-—
den gemafl § 100 BauGB und der Heteiligung der Trager
offentlroher e lange gemal § 4{1) BauGB = die Beteiligung
erfolgte in farm eines Anhorungstermins auf Grundlage von
§ TI15) WoBautr 16/BauGB-MalfinahmenG am 23.01.1981 - be-
schlsfl dre Stadtverordnetenversammlung den Plan als Ent-
wurf und teschloB die offentliche Auslegung gemafl § 3(2)
BauGB in Verbandung mit § 2(3) WoBauEr)G/BauGB-Mafinah-
menh. Dye<e Becchlisse erfolgten am 17.12.1991.

Die Eekanntmaching der offentlichen Auslegung erfolgte am
09.01.1882. Die ‘gemdB § 2(2) und § 4{1) BauGB Beteiligten
wurden von der Ausiegung btenachrichtigt.

Per Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung hat offent-
1ieh ausgelegen gemafl § 3(2) BauGB in Verbindung mit §
2(3) WoBdukr G BauGB-MaBnahmenl vom 20.01.1992 bis ein~
schlefl 1ih 07.02.1992,

¢




Vereinfachte Anderungen nach der erfolgten Offenlage wur-
den gemal § 3(3) BauGB i.V.m. § 13(1) BauGB durch die Be-
terliguny der von den Anderungen Betroffenen vom

21,08 .1992 bis- 10.09.1992 durchgefihrt.,

Laglve

rordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit
gemaf § 3(2) BauGE geprift und iber die vorge=-
en Bedenken und Anregungen mit dem Beschluf vom
10,1592 entschieden. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

degrundung

bracht

Der Bebtauungsplan wurde gemal § 19 Raugs am 22.10,19892

als Satrung beschlo<sen,

Das Genehmigungsverfahren nach § 11{1) BauG8:

20.01. 93
6&&&'@&—‘1
20:04.493

@rﬂlfmm

Ber Bebauunasplan 4st am vom Blrgermeister als
Satzurg rum Iwecke der Grtsitblichen Bekanntmachung nach
§ 12111 BautB ausgefertigt worden,

Oer Betauurgzplan ist in der vorliegenden Fassung ven
der Stadives rdnetenversammiung in der Sitzung vom

22,10.1592 a1y Satzung beschlossen und am vom
flegierung<prasidenten in Darmstadt gemaB § 11{1) BauGB

genehmigt worser; hiermit wird die Bekanntmachung gemidB
§ 12" BauBR argeordnet.

Die Ertedlung der Genehmigung wurde gemaf § 12 BauGR
am ortsiiblich bekanntgemacht,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit
Landschaftsplan in Kraft.

Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung vom wird
der Bebauungsplan mit Landschaftsplan und Begriindung
gemall § 12 BauGE zu Jedermanns Einsicht in der Stadtver-
waltung - fauamt - bereitgehalien und ilber seinen Inhalt
auf Verlangen Auckunft gegeben.




04, Juni 2007

Bauleitplanung der Stadt Geisenheim
1. Anderung Bebauungsplan ,,Baugebiet Hihnchen*

Anderung:

. Erweiterung der {iberbaubaren Fidche auf dem Flurstiick 23/2
Anderung der Ziffer 2.0 Teil B der Gestaltungssatzung fiir Flurstiick 23/1, 23/2 und 24

Bereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Baugebiet Hahnchen', Ubersichtsplan, ohne Mafstab
Das Material und die Farbe der Fassaden werden wie folgt festgesetzt und ersetzen die
Ziffer 2.0 Fassaden Teil B der Gestaltungssatzung des bestehenden Bebauungsplanes:

GESTALTUNGSSATZUNG
Teil B: Vorschriften fir das Gewerbegebiet

2.0 Fassaden:

2.1 Fassadenmaterialien:;
Zulassig sind Putzflachen und Wandmaterialien aus Holzverschalungen. Aullerdem
Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff und Keramikplatten.

Unzuldssig sind Klinkerfassaden.

2.2 __Fassadenfarben:

Bei der farblichen Gestaltung sowonl der Putz-, der Holzflachen sowie der
Fassadenverkleidungen sind heile bzw. gedeckte Farben/Lasuren zu verwenden.
Schwarze und grelle Farbténe sind nicht zuldssig.

i'\bauamtworlagen\grossmannibauleitplanung\baugebiet hahnchenhdhnechen_dnderung.doc
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ceses ) A Bauleitplanung der Stadt Geisenheim

ey - 1. Anderung Bebauungsplan “Baugebiet Hahnchen”
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XY g/!_anfreq Federhen _ Erweiterung der Gberbaubaren Flache auf dem Flurst. 23/2
Yt Yigermeister ‘Anderung der Ziffer 2.0 Teil B der Gestaltungssatzung fur Fist. 23/1, 23/2, 24
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