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BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,MUHLFELD*

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll im Sinne der Bodenschutzklausel
gemaf § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, unter anderem eine Nachverdichtung und Nutzbarmachung des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken ermdglicht werden.

Die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nahezu zu 100 %
bebaut und die Festsetzungen des aus dem Jahre 1981 stammenden
Bebauungsplanes sind nicht mehr zeitgeman.

Um die optimale Bebaubarkeit von 3 noch unbebauten Grundstiicken zu ermoglichen
wird aullerdem die Baugrenze dieser 3 Flurstiicke verschoben.

Anstelle der bisher geltenden Festsetzungen sollen zukinftig nachstehend
aufgefiihrte Festsetzungen gelten:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO:

A. Grenzen

Die ndrdliche Baugrenze der Flurstlicke 44/64, 44/71, 44/72 der Flur 40 wird, wie in
der beigefigten Planskizze eingetragen nach Norden verschoben.

B. Art und MaR der baulichen Nutzung:

Im Nutzungsgebiet 2 wird die zwingend zweigeschossige Bauweise auf eine maximal
zweigeschossige Bauweise geédndert.

Maximal zuldssige Gebdudehdhen:

Die maximal zulassige Geb&dudehdhe im Nutzungsgebiet 1 und 2 wird auf maximal
10,00 m festgesetzt.

Als maximal zuldssige Gebaudehéhe gilt das Mal vom Hbhenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der Dachhaut. Technische Aufbauten wie Schornsteine,
Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen bleiben unbericksichtigt.

Der Héhenbezugspunkt flr die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist jeweils
die natrliche Gelandeoberflache (gem. §2 Abs.5 HBO) in der Mitte der jeweiligen
Aulenwand.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

D. Bebauung und Baugestaltung
2. Die Dachneigung wird im Nutzungsgebiet 1 und 2 auf 22° bis 38° festgesetzt.

Dachausbau, Gauben und Drempel sind zuldssig.

Sonstige Veranderungen sind in der Anderung des Bebauungsplanes nicht
vorgesehen. Es bleibt bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes , Mihlfeld® in
der rechtskréftigen Fassung vom 13.11.1981.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der beigefigten Ubersichtsskizze
dargestellt. Die beigefligte Ubersichtsskizze und die Planskizze sind Bestandteil
dieser Begrundung.

Geisenheim, den 30.09.2010

}MAGISTRAT
et

Frank Kili'an -
Blrgermeister

Anlage:

e Ubersichtsskizze zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Mihifeld“, Stadtteil
Marienthal, ohne Malistab
* Planskizze, ohne Malstab
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Planskizze zur Anderung der Baugrenze, ohne Mafstab:

Anderung der Baugrenze der
Flurstlicke 44/64, 44/71, 44{72

Zeichenerklarung:
—— - Neue Baugrenze

—¥X=¥--%—X%— Geanderte Baugrenze



