Bebauungsplan

"An der Winkeler StraRe", 3.

Hochschulstadt Geisenheim, Kernstadt
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Bebauungsplan "An der Winkeler Strafte"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634), zuletzt geAndert
durch Artikel 2 des Gesetfzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 37886), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

Planzeichsnverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 8. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | 8. 198), zuletzt geéndert durch Ariikel 2 des Gesetzes
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571).

Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellung
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Flur 15

731 Flurstlicksnummer

Planzeichen

Flurgrenze

Flurnummer

—

vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung

MU Urbanes Gebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk
—H =0,2— Abweichende Mafte der Tiefe der Abstandsfléchen
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Ober Normalh&henull (NHN), hier:
OKgeb. Oberkante Geb&ude

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

5_._.,_ Uberbaubare Grundstlicksflache
- |

"|__—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsfldachen

Strallenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Laubbdumen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

TGa Tiefgarage

'._—~—1

| Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

| IERS——

Sonstige Darstellungen

®KD=92,88 Deckelhdhe in m tber Normalhdhennull (NHN)
Lo Regenwassereinlauf in m tiber Normalhshennull (NHN)
3 1.5 indli
e Bemaftung (verbindlich)
—_— Zuweisungspfeil

Geb&ude (Planung, unverbindlich)

Grenze des rAumlichen Geltungshereiches des angrenzenden Bebauungsplanes

Baugrenze des angrenzenden Bebauungsplanes

Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ Z OKgeb.
siehe siehe
la-1e MU 0,8 Plankarte Plankarte

Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere
Festsetzung.
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Textliche Festsetzungen

Ersatz der bisherigen Festsetzungen (§ 1 Abs. 8 BauGB)

Die bisherigen fur den Geltungsbereich geltenden Festsetzungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes ,An der Winkeler Strafle werden durch den vorlisgenden Bebauungsplan ersetzt.
Urbanes Gebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 6a BauNVO)

Die gem&R § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Tankstellen und Vergntigungsstatten werden
als unzuléssig festgesetzt.

Uberbaubare Grundstlicksfliche, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO inkl. Hof- und Andienungsfldchen, Gehwege sowie Werbeanlagen, etc.
sind innerhalb und auferhalb der Baugrenzen zulassly. Tiefgaragen, Garagen, Carports und
Garagengeschosse sind innerhalb der Baugrenzen und in den fur sie festgesetzten Flachen (TGa)
zuldssig. Freie (d.h. nicht Uiberdachte oder nicht in Gebauden integrierte) Stellplatze mit ihren Zufahrten
sind innerhalb und auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen zul&ssig.

Im Bereich der mit der ifd. Nr. 1e bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen gelten die
festgesetzten Baugrenzen nur fur das zweite Vollgeschoss. Das erste Vollgeschoss ist als sogenanntes
sLuftgeschoss" auszubilden.

Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, §17 und § 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundfliche (GRZ = 0,8) darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten Garagen, eingeschossigen oberirdischen Garagengeschossen, Nebenanlagen im Sinne des §
14, baulichen Anlagen unterhalb der Gel&ndecberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird (z.B. Tiefgaragen), bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 Uberschritten werden. Das im
Bereich der mit der ld. Nr. 1e bezeichneten UOberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssige zweite
Vollgeschoss bleibt bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl unberlicksichtigt.

Hbéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (OKGeb.) wird im Bebauungsplan gemat Einschrieb in
der Nutzungsmatrix in Meter Gber Normalhhennull festgesetzt. Uberschreitungen der maximal zuléssige
Geb3udeoberkante (OKGeb.) sind zulassig, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen
projizierten Dachfliche nicht Uberschreiten. Der obere Bezugspunki flir die maximal zulassige
Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am hchsten Punkt des Geb&udes und entspricht bei
Flachdachern der Oberkante Attika des obersten Geschosses.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse (Z) wird im Bebauungsplan gemé&® Einschrieb in der
Nutzungsmatrix festgesetzt. Im Bereich der mit der Id. Nr. 1e bezeichneten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist das erste Vollgeschoss als sogenanntes ,Luftgeschoss” auszubilden.

Abweichende Mafe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauNVO)

Entflang des im Plan gekennzeichneten Baugrenzenabschnittes betragt die erforderliche Tiefe der
Abstandsflichen 0,2 H.

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch entsprechende Fl&chensignaturen
sowie durch die Strakenbegrenzungslinie festgesetzt.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Die Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfléchen
sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen =zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten. Solarwérmekollektoren (Solarthermie) kénnen gleichwertig angerechnet
werden,

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ohne gesonderten Nachweis muss die Schallddmmung der Gebé&udeauRenbauteile schutzbedurftiger
R&ume in Abhangigkeit von der Raumart und Lage die Anforderungen der folgenden Larmpegelbereiche
(LPB) entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 erfillen:

Fur schutzbedOrftigen R&ume, deren Nutzung zum regelmaRigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen
werden kann {Schlafzimmer, Kinderzimmer):

» Im gesamten Plangebiet an den nach Silidosten ausgerichteten Fassaden: LPB V

Als nach Sldosten ausgerichtete Fassaden gelten alle Fassaden, deren Ausrichtung einen
Richtungswinkel (Kompass) > 80° und < 180° aufweist.

e An weiteren Fassaden, die gegenliber der Bahnlinie durch andere Gebaudeteile abgeschirmt werden:
LPBV

Als abgeschirmt gilt eine Fassade, wenn die theoretisch mégliche Sichtverbindung zur Bahnlinie bzw. zum
Bahnhof durch ein vorgelagertes Gebdude mit mindestens der gleichen Hohe (gemessen an der
Oberkante der Geschossdecke des jeweiligen Geschosses in m U NHN) vollstandig unterbrochen wird.

e an allen anderen Fassaden: LPB VI

Fur alle Schlafraume sind schallgeddmmte Beliiftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Liften dieser
Raume ermdglichen, auch ohne das Fenster zu &ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder die
Aufenwand integrierter Schalldammitfter). Bei der Berechnung des resultierenden Schalldémm-Males
der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu

berticksichtigen.
Fur die sonstigen schutzbedtirfigen R&ume gilt:
e |m gesamten Plangebiet an allen Fassaden: LPB IV

Das erforderliche resultierende Schalldamm - MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte Auflenflache
eines Raumes einschlieftlich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in Abh&ngigkeit des
Verhéltnisses der gesamten AuRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Fléchenanteile
der AuRenbauteile zu fhren. Grundlage fUr die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen®.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich flr das konkrete Objekt aus
fassadengenauen Detailberechnungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben. Von den Festsetzungen kann weiterhin
abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der bautechnischen Nachweise neue technische
Regeln fur den Schallschutz im Hochbau als Technische Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und
diese Technischen Baubestimmungen beachtet werden.

Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ ¢ Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB)

Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein standorigerechter Laubbaum mit einem
Mindest-Stammumfang von 16-18 om zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Anpflanzungen
auRerhalb groRerer Griinflachen sind Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 gm Flache oder Pflanzstreifen
mit einer Breite von mindestens 2,0 m je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis
zu 10 m gegeniiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuldssig. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dach- und Fassadengestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Zuldssig sind geneigte Déacher und Flachdécher. Die Dacheindeckung bei geneigten Déchern hat in
ziegelroten, braunen oder grauen Farbttnen zu erfolgen. Fotovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen sind von
der vorstehenden Bestimmung ausgenommen (vgl. Festsetzung 1.9.1). Flachd&cher sind extensiv zu
begriinen und mit Fotovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen geméR Festsetzung 1.8.1 zu kombinieren.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und 3 HBO)

Zuldssig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen, wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holzz&une oder
Streckmetall in Verbindung mit Laubstrauchhecken bis zu einer Héhe von 1,5 m und einem vertikalen
Mindestbodenabstand von 0,10 m. Einfriedungen ohne Mindestbodenabstand sind bei einer horizontalen
Maschenweite von 0,10 m zuldssig. Einfriedungen in Verbindung mit Sichtschutzfolien gelten als
geschlossene Einfriedungen und sind unzul&ssig.

Abfall- und Wertstoffbehéiter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehélter, etc. sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie
sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 7 HBQ)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und im engen raumlichen Zusammenhang mit dem
Betrieb innerhalb und auferhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Werbeanlagen diirfen
die jeweils maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen nicht tberschreiten. Lichtwerbung in Form von
Blink-, Lauf- und Wechsellichtern sowie LED-Tafeln und Bildschirme sind unzulassig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stadtische Satzungen

Es wird auf die Stellplatzsatzung und die Entwésserungssatzung der Hochschulstadt Geisenheim in der
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden Fassung verwiesen.

Lichtemissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sollten im AuRenbereich helle,
weitreichende kiinstliche Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht vermieden werden. Leuchten sollten so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Fléche erfolgt. Zur Reduzierung von Lichtemissionen und der Begrenzung der
Beleuchtungszeiten wird die Nutzung von Zeitschaltuhren und Dammerungsschaltern empfohlen.
Dauerhafte, indirekte Beleuchfung und Blendwirkungen auf schutzbedilrftige benachbarte Bereiche (z.B.
Daueraufenthaltsraume) sind zu vermeiden.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebiudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vorgaben flir
einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlislilich einer zunehmenden Nutzung
erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Wirme, Kélte und Strom flir den Geb&udebetrieb wird
hingewlesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung wirksame Fassung.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gemalk § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechiliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaflliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschuizes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstdrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruheststten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten geschiitzter Vogelarten
flihren kdnnen, sind aulerhalb der Zeit von 01.03. bis 30.09. durchzuflhren.

b) Bestandsgebsude sind ganzjdhrig unmittelbar vor Durchfiihrung von Bau-, Anderungs- und
Abrissmalnahmen durch eine qualifizierte Person daraufhin zu kentrollieren, ob geschiitzte Tierarten
anwesend sind.

¢) Bau-, Anderungs- und Abrissarbeiten sind generell auerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméusen
(01.05. bis 31.07.) durchzuflihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

d) Héhlenbdume sind ganzjahrig unmittelbar vor der Rodung / dem Gehdlzriickschnitt durch einen
Fachgutachter auf das Vorhandensein von geschitzten Tierarten zu Uberpriifen.

e)Im Falle der Betroffenheit von geschutzten Arten ist die Fortpflanzungs- und Ruhestéite zu erhalten.
Das weitere Vorgehen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu treffen.

f) Gehdlzriickschnitte und -rodungen sind auterhalb des Zeitraums von 01.03. bis 30.09. durchzuftihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthit, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Es wird empfohlen, zur Aukenbeleuchtung Leuchten mit warmweilen LED-Lampen/
Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspekiren und geschlossenem Gehé&use, die kein Licht
nach oben emittieren, zu verwenden sowie die Dauer der Beleuchtung auf das Minimum zu reduzieren.

Zur Verhinderung von Vogelschlag sollte fir alle spiegelnden Geb&udeteile die Durchsichtigkeit durch
Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punkiraster, Streifen)
reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad
von maximal 15 % verwendet werden.

Altlasten, Bodenschutz und Kampfmittel

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten (Geruch, Geschmack, Aussehen und Farbe). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schédlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde mitzuteilen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die "Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" des hessischen
Umweltministeriums hingewiesen. Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung
zu beachten und einzuhaiten.
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Abfallbeseitigung

Bei Bau,- Abriss und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt "Entsorgung von
Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten. Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafiie Abfalleinstufung, Beprobung,
Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfillen (zum Beispiel Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfille, wie zum Beispiel Asbestzementplatten).

Denkmalschutz

Bel Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstidnde (Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemé& § 21
HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertemn Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle aufgefiihrien
DIN-Normen und Regelwerke in der Verwaltung der Hochschulstadt Geisenheim wahrend der allgemeinen
Dienststunden oder nach telefonischer Vereinbarung von jedermann eingesehen werden.

Pfianzlisten (Artenauswahl und -empfehlungen)

Artenliste 1 (Baume)

Acer campestre - Feldahorn Fraxinus excelsior - Esche

Acer platanoides - Spitzahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Betula pendula - Hange-Birke Sorbus aucuparia - Eberasche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterlinde
Corylus colurna - Baum-Hasel Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Straucher)

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbime  Malus sylvestris - Wildapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Euonimus europaea - Pfaffenhiitchen Salix caprea - Salweide
Frangula alnus - Faulbaum Salix purpurea - Purpurweide

Genista tinctoria - Farberginster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemsiner Schneeball
Artenliste 3 (Zierstréucher und Kleinb&ume)

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeilblatt
Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgei3blait
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie

Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel

Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen

Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen)

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinds Lonicera spec. - Heckenkirsche
Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenacissus tricusp. - Wilder Wain
Hedera helix - Efeu Palygonum aubertii - Knéterich
Hydrangea peticlaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Aufgrund des sich bereits vollziehenden Klimawandels werden zunshmend auch nicht heimische Pflanzen
relevant, die den veréndernden Bedingungen angepasst sind. Die oben abgebildeten Empfehlungslisten
sind daher nicht abschliefend und kénnen unter Berlcksichtigung der standérilichen Bedingungen im
Vollzug des Bebauungsplanes angepasst und erweitert werden.

Um eine optimale Entwicklung der Gehélze zu fordern und Schéaden an den Pflanzungen vorzubeugen
empflehlt die Hochschulstadt die folgenden MaRnahmen: Fachgerechter Anstrich des Stammes bis zum
Kronenansatz mit spezieller méglichst lang bestandiger Weilfarbe (z.B. ,ARBO-Flex 7° mit
entsprechendem Voranstrich LX60); Anbindung zum Schutz vor mechanischer Uberbelastung (z.B. in
Form eines Dreibocks aus Baumpféhlen mit Anbindung); Unterstlitzungssystem zur Bewasserung der
Jungpflanzungen (z.B. Wasserungssécke oder System zur direkten Bewéasserung des Wurzelraums). Die
Unterhaltung/Pflege der Baumscheiben ist sicherzustellen. Eine Sicherung der Baumscheiben gegen
Schadverdichtungen wird empfohlen z.B. in Form eines Schutzgitters iber der Baumscheibe.

Auf die Grenzabsténde fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am 06.10.2022
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich

bekanntgemacht am 10.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsliblich be-

kanntgemacht am 10.11.2022
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGE erfolgte in der Zeit vom 21.11.2022
bis einschlisfilich 23.12.2022

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am <L/ __z'zaz g

Die Bekanntmachungen erfolgten im "Rheingau-Echo".

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung lbereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Geisenheim, den© , 08 203
g PR

Blrgérmeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

03.08 2025

Kraft getreten am:

Geisenheim, den3 .08, 20135

Hochschulstadt Geisenheim, Kernstadt

Bebauungsplan
"An der Winkeler Strale", 3. Anderung

i { e st o
e SRR e P

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstélluné: © OpenTopoMap (CC-BY-S}\) M: 1: 25.000

ol B FISCHER

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

W J 9 PLANUNGSBURO

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Stand: 21.07.2022
11.10.2022
26.04.2023

Satzu
= g Projektleitung: Bode

CAD: Voith

Maftstab: 1:500

Projektnummer: 21-2526




