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Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache - Feldweg

~« -+« Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache
Zweckbestimmung:

i Freizeitgarten
tHft  Streuobst

Anpflanzungen / Erhaltung von Biumen / Striiuchern
(89 (1) Nr. 25a und b BauGB)

. Zu erhaltende Baume
@ Zu erhaltende Stréucher

Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

l_'+‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Darstellung
i: Vorhandene Katastergrenzen

100 Flurstiicksnummer

- Vorhandene Gebaude
Art der Bauten:

LA  Gartenlaube

HO  Gerétehiitte

i Tierhaltung

L Uberdachtes Lager

Unterirdische Gashochdruckleitung

Textliche Festsetzungen

A} Planungsrechtliche Festsetzungen

1  Art und Weise der zweckgebundenen baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und (2) BauGB

Artdes Zahl der max. Trauthéhe* Absolute Héhe* max. umbauter Raum einschl.
Gebéudes 2ulassigen Uberdachtem Freisitz
Geschosse
Geratehlfte - 2,25 m 3,256 m 15m?
Gartenlaube 1 2,25 m 325m 30 m®

Es werden in Anlehnung an den Kleinbautenerlass nur Gerétehiitten bis 15 m® umb. Raum oder Gartenlauben bis 30 m?
umb. Raum zugelassen. GroRere, jedoch rechtmaRig zustande gekommene Hitten (Bestandsschutz erteilte
Genehmigungen) sind von dieser Festsetzung solange nicht beriihrt, wie sie nicht emeuert bzw. neu errichtet werden.

Mit Ausnahmegenehmigung zulassig:

30 m2 - max. zulassige
Gebéudegrundfidche

Viehunterstand 1 25m 35m

Bei Pferdehaltung ist der Auslauf durch ein Paddock auf maximal 100 m? je Pferd zu begrenzen.

Gewéchshéuser sind zuléssig, werden aber auf den max. umbaubaren Raum angerechnet. Ausnahmsweise kénnen
Flachen fir die Ermichtung von Anlagen fir die Kleintierhaltung nach § 9 (19) BauGB iV. mit § 14 (1) BauNVO
2ugelassen werden, wobei das MaR fir Gartenlauben nicht Uberschritten werden darf. Sonstige bauliche Anlagen sind
unzulassig.

*Traufhdhe / Absolute Héhe:
Angaben in m Uber gewachsenem Gelande, als mitleres MaR aller Gebaudeseiten.

Je Nutzungseinheit sind in Abhéngigkeit von der Grundstiicksnutzung folgende Mindestgréen und Gebdudetypen
2uléssig.

Freizeitgérten:

Die MindestgréBe je Nutzungseinheit betragt 600 m® Es ist eine Gerétehitte oder eine Gartenlaube bzw. eine
Gergtehiitte und ein Viehunterstand (Ausnahmegenehmigung erforderlich) zuléssig. Die Geb&ude sind rdumlich
voneinander zu trennen.

Streuobstwiese:
Es ist (bei Viehhaltung) ausschlieRlich ein Viehunterstand zul&ssig (Ausnahmegenehmigung erforderlich).

Eine Nutzungseinheit ist eine Flache mit einer eindeutigen Zuordnung in ein Eigentums- oder Pachtverhélinis.
Aneinandergrenzende Flachen gleicher oder unterschiedlicher Nutaung, die einem Pachtverhéltnis zugeordnet sind,
gelten als eine Nutzungseinheit. Es sind nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten je Flurstiick zuléssig.

2  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Nach § 8 FStrG und § 19 HStrG besteht ein Zufahrisverbot fiir Flachen, die an Bundes- baw. Landes- und Kreisstraken
angrenzen. Eine neue Erschliefung darf nicht lber das klassifizierte Strakennetzerfolgen.

3 Uberbaubare Grundstiickstliichen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

a) Bei der Emichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese so anzuordnen, dass die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am geringsten ist.

b) Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese in einem Bereich bis 30 m gemessen
ab Wegeparzellengrenze anzuordnen.

4  Fliichen fir Stellplitze (§ 9 (1) Nr.22 BauGB)

Stellplatziachen sind grundsétzich innerhalb der Nutzungseinheiten vorzusehen. Die Stellplatze sind in einem Bereich
bis 10 m ab Wegeparzellengrenze anzuordnen. Dabei ist je Nutzungseinheit max. ein Stellplatz zuldssig (vgl. Punkt A)6).

5 Private Grinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BuuGB)

Freizeitgérten:
Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Freizeitgarten” dienen der intensiven, nicht erwerbsmaRigen
gartnerischen Nutzung sowie der Freizeit und Erholung.

Streuobstwiese:

Die privaten Grlnflachen mit der Zweckbestimmung “Streucbstwiese” sind extensiv genutzde Weiden- oder
Wiesenflachen, die einen Bestand ven Uberwiegend hochstémmigen Obsigehélzen aufweisen. Eine Viehhaltung ist
méglich.

6 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB) '

Private Wege, Terrassen sowie Stellplatze und deren Zufahrten diiffen nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung wie zB.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen cder wassergebundener Decke hergestellt werden.

Bei der Pflege und Unterhaltung von Griinflachen und Garten ist auf die Venwvendung von Herbiziden, nicht-biclogischen
Pflanzenschutz und mineralische Diingung zu verzichten.

7  Anpflanzung und Erhaltung von Béiumen und Striiuchern (§ 9 (1) Nr.25a und b BauGB)

7.1 Randeingrinung

In Abhangigkeit von der festgesetzien Grundstlicksnutzung gelten fiir die Randeingriinung der Grundstlicke folgende
Vorschriften:

Freizeitgarten:

Eingrlinungen sind entlang der ErschlieBungswege sowie der Geltungsbereichsgrenze zwingend erforderlich. Sie sind
aus heimischen, standorigerschten Gehélzen gemal Artenliste (vgl. 7.4) herzustellen. Entlang von 6ffentlichen
ErschlieBungen sind sie mindestens 2-reihig im Reihenabstand von 1 m und im Einzelabstand von 1,5 m ausaufiihren.

7.2 PflanzmaBnahmen avf Privatgrundstiicken

In Abhéngigkeit von der Grundstiicksnutzung gelten flir die PflanzmaBnahmen auf den Grundstiicken folgende
Vorschriften:

Freizeitgarten:
Gebaude auf den Grundstlicken sind unter Berlicksichtigung der Arenliste an mindestens zwei Auenwanden
einzugriinen. Gewéachshéauser bleiben unberlicksichtigt.

Streuobstwiese:
Es sind nur hochstdmmige Obsigehdlze gemalk Arenliste zuldssig. Bei zusétdicher Weidenutzung sind die Gehdlze
gegen Verbiss zwingend zu schiitzen.

7.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Die vorhandenen Hecken, Straucher sowie Laub- und Obstgehélze sind, soweit standortgerecht und heimisch,
ausnahmslos zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind Pflanzen gemaR Arenliste
zu verwenden. Der Anteil sonstiger nicht heimischer oder nicht standortgerechter Ziergehdlze und Koniferen darf je
Parzelle héchstens 20 % der Anzahl betragen. Bei dem Entfernen von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Geisenheim in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

7.4 Artenvorschlag zur Eingriimung und Bepflanzung der privaten Griinfliichen / Artenliste

Bidume: Hochstammige Obstbaume alter, lokaler Sorten:
Acer campestre — Feldahorn Apfel:

Acer platanoides — Spitzahorn Erbacher Klosterapfel

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Winterrambour

Alnus glutinosa — Schwarzerle Ontarioapfel

Betula pendula — Weilbirke Prinzenapfel

Carpinus betulus — Hainbuche Roter Boskoop

Fraxinus excelsior— Esche Roter Berlepsch

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche

Goldrenette aus Blenheim

Rheinische Schafsnase
Prunus serotina — T raubenkirsche Kaiser Wilhelm

Quercus robur — Stieleiche

Rhamnus frangula - Faulbaum Birnen:

Sorbus aucuparia — Eberesche Gréfin von Paris
Salix caprea — Salweide Cotifersiics
Ulmus carpinifolia — Feldulme Gute Graue

Schweizer Wasserbirne
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Speierling: Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Sorbus domestica Sambucus racemosa — T raubenholunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Straucher: Viburnum opulus — Wasserschneeball

Acer campestre — Feldahorn Rhamnus frangula — Faulbaum
Cornus mas —~ Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Coryllus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhlitchen

Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen:
Acer campestre — Feldahorn

Carpinus betulus — Hainbuche

Ligustrum vulgare — Ligusterarten

Taxus baccata — Eibe

Ligustrum wulgare — Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Rosa canina — Hundsrose
Prunus spinosa — Schlehe Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:

Salix daphnoides — Reifweide Hedera helix — Efeu

Salix triandra — Mandelweide Kletterrosen — in Sorten

Salix aurita— Ohrweide Parthenocissus tricusp. Veitchii — Wilder Wein
Salix viminalis — Korbweide Hydrangea petiolaris — Kletterhortensie

B) Bavordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 ( 4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)
1  Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Diicher

Zulassig sind nur Dacher bis 30° Neigung. Dachgauben sind unzuldssig. Dachaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher
etc. sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung der Sennenenergie zugelassen werden. Flr die
Dacheindeckung dirfen nur gedeckte Farben (schwarz dunkelbraun bis grau) verwendet werden. Glanzende oder
reflektierende Materialien sind unzulassig. Dachbegrinung ist zulassig.

1.2 Baukorper und Fassaden

Viehhiten sind generell nur in Ausnahmeféllen zulassig. Sie sind in einfachster Bauweise auszufiihren. Sie dirfen
héchstens auf drei Seiten geschlossen sein. Die Umfassungswande sind in leichter Holzbauweise herzustellen. Eine
Unterkellerung ist nicht zulassig. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau
baw, in der natlidichen Farbung des verwendeten Holzes zu verwenden.

Geratehiitten sind als Kleinbauten in einfachster Ausfilhrung ohne Unterkellerung herzustellen. Die Umfassungswande
sind in leichter Holzbauweise auszufiinren. Fenster baw. Viordacher sind nicht zuléssig. Nur die Fundamente dlrfen aus
Ortbeton hergestellt werden, Uberdachte Terrassen, Feuerstatten und Pergolen sind unzuléssig. Zur Farbgebung sind
nur gedeckte Farbtdne von schwarz bis dunkelbraun oder grau baw. in der natliflichen Farbung des verwendeten Holzes
zul&ssig.

Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausfilhrung ohne Feuerstelle herzustellen. Die
Aulenwande sind zu mauern oder in Holzkonstruktion auszubilden. Die Fundamente dlrfen aus Cribeton hergestellt
werden. Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Zur Farbgebung sind nur gedeckie Farbténe von
schwarz bis dunkelbraun oder grau bzw. in der natiilichen Farbung des verwendeten Holzes zuléssig. Glasbausteine
sind unzul&ssig.

Erdkeller sind nur in Ausnahmeféllen, mit einem Raumyolumen bis 3 m* ausschlieBlich zur Lagerung von Obst zuléssig.

2  Einfriedungen

Freizeitgérten: ¥

Einfriedungen sind als transparenter Holzzaun (nafur |mpragmert Stabanteil < 40 %, senkrechte Lattung) oder
Maschendrahtzaun (griin ummantelt) bis zu einer Héhe von 1,50 m und als lebende Hecke gemaR Artenliste bis zu einer
Héhe von 1,80 m zul&ssig.

Streuchstwiese:
Einfriedungen sind nur im Falle einer Tierhaltung zulassig.

3 Beleuchtung

AuRenlichtquellen sind so anzuerdnen, dass nur ein eng begrenztes Lichtfeld ohne Fernwirkung entsteht.

4 Freifliichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhangern, Booten, Kraftfahrzeugen, Maschinen — mit Ausnahme der zur
Gartenbewirtschaftung erforderlichen Maschinen — Zelten, Wagen und Anhangern sowie das dauerhafte Ablagern von
Baustoffen und Bauteilen ist innerhalb des Geltungsbereiches unzuléssig. Die Errichtung von Treppen darf nur in den
Materialien Naturstein oder Holz erfolgen. Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur als Trockenmauer cder mit Gabionen
in Natursteinausflinrung zuldssig. Abfallbehalter sind nicht einsehbar auf dem Grundstlick zu errichten und ggf.
abzupflanzen.

() Hinweise

1  Begriffsdefinitionen

Viehhiitten dienen dem Schutz des Viehs vor den Unbilden der Witterung im Sinne einer artgerechten Tierhaltung. Die
Unterbringung von Gerédten und Futtermitieln spielt nur eine untergecrdnete Rolle. Gartenlauben dienen der
Unterbringung von Gartengeraten und anderen fir den Aufenthalt von Personen auf dem Grundstiick bendtigten
Gegenstanden. Geratehliten dienen der Unterbringung der flir die gartnerische Nutzung des Grundstiicks notwendigen
Gerate. Sie dienen nicht dem Aufenthalt auf dem Grundstiick.

2 Denkmalschutz

Vor- und friihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund gemai § 20 (3)
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegenlber der Stadt Geisenheim
oder der Unteren Denkmalschuizbehdrde beim Rheingau-T aunus-Kreis erfolgen.

3 Ver- und Entsorgung

Eine zenfrale Wasserversorgung und -entsorgung ist flir die privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
“Freizeitgarten” und “Streucbstwiese” nicht vorgesehen. Regenauffangbehaiter auf den Grundsilicken sind zul&ssig,
soweit diese eingegriint werden. Der Uberlauf von Regenwasserzisternen bzw. Regenwasserauffangbehaltern
(oberirdisch) ist oberflachig ber die belebte Bodenzone zu versickem.

Campingtoiletten kénnen benutzt werden, sofern das Gebiet auerhalb der Wasserschutzgebietszone | und Il liegt.

4  Einfriedungen entlang landwirischaftlich genutzter Fliichen

Bei der Errichtung von Einfriedungen entlang landwirtschafilich genutzier Fléchen sind die Vorschrifien des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

5  Griinflichen

Das anfallende organische Material sollte auf dem jeweiligen Grundstlick belassen und kompostiert werden; der
aufdem Grundstlick hergestellte Kompaost kann anstelle von leichtidslichen Mineraldlinger verwendet werdsn.
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Die Stadiverordnetenversammlung hat in der Sitzung am AR AN die Aufstellung eines Bebauungsplans
flr das Gartengebiet ,Wengergraben" beschlossen.
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Die ortslibliche Bekanntmachung erfolg ch Abdruck im Rheingau-Echo Nr.S{/ﬁ?vc;m.
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Die fruhze:ige Blrgerbeteiligung gemal& § 3 (1) BauGB wurde in der Zelt vom O1.€3.733% bis
A0:03. 4992 durch Auslegung im thaus durchgeflhrt.

Geisenheim, OR.08. &U(H £ '
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Die Tréger éffentlicher Belange wur “mit Schreiben vom 2'{040{33]; geméﬁ 4 (1) BauGB am Verfahren
beteiligt. WGy -
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Dl%Staeror netenversammlung hat den Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung in der Sltzung,vam

......................... beschlossen und}ugﬁg%gung bestimmt.
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ./an 260(»1 ...... , bestehend aus der Planzeichnung
und den_ Textlichen Festsetzungen wurde mit Begrlindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

23.02.23. vis 0. 95,290, .... sttentlich ausgelegt.
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Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriflich geduRert oder zu Protokoll gegeben werden kénnen, am 1001 ADL... im Rheingau-Echo Nr.
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Darmstadt, .........: ...... Regierungsprésidium Darmstadt

Der Bebauungspian ist am ]4'“]‘11203,- gemars § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden. Die
Bekanntmachung enthielt einen Hinweis auf die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten isi. In der Bekanntmachung ist
ferner auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eréschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am?

getreten.
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