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Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaB der zweckgebundenen baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und (2) BauGB)

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Daher sind keine zusétzlichen baulichen Anlagen zuléssig.

Es sind in Anlehnung an den Kleinbautenerlass nur Geratehttten bis 15 m* umbauter Raum oder Gartenlauben bis
30 m® umbauter Raum zuléssig. GroRere, jedoch rechtmaRig zustande gekommene Hutten (Bestandsschutz, erteilte
Genehmigungen) sind von dieser Festsetzung solange nicht bertihrt, bis sie erneuert bzw. neu errichtet werden.
Gewachshauser sind zulassig, werden aber aufden max. umbaubaren Raum angerechnet.

Die MindestgréRe je Nutzungseinheit betragt 150 m2 Ausnahmen zur Unterschreitung kénnen nach Einzelfallprifung
zugelassen werden. Eine Nutzungseinheit ist eine Flache mit einer eindeutigen Zuordnung in ein Eigentums- oder
Pachtverhalinis. Aneinandergrenzende Flachen gleicher oder unterschiedlicher Nutzung, die einem Pachtverhaltnis
zugeordnet sind, gelten als eine Nutzungseinheit.

2 Fliichen fir Stellpliitze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Die Stellplétze sind ausschlieRlich innerhalb des im Plan dargestellten begriinten Stellplatzbereiches enflang der
nordwestlich gelegenen, als ErschlieBungsweg dargestellten Teilfliache anzuordnen. Stellplatzfiachen innerhalb der
Nutzungseinheiten sind nicht zul &ssig.

3 Private Grinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Freizeitgarten" dienen der intensiven, nicht erwerbsmaRigen
gértnerischen Nutzung sowie der Freizeit und Erholung.

4  Fliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BuuGB)

Private WWege und Terrassen ddrfen nurin wasserdurchlassiger Ausfilhrung wie zB. Rasengittersteine, Rasenpfiaster,
Schotterrasen oder Schrittplatten hergestellt werden. Flachige Freifiachenversiegelung ist unzuléssig. Bei derPlegeund
Unterhaltung von Griinfldchen und Gérten ist auf die Vlerwendung von Herbiziden, nicht-biologischen Pflanzenschutz
und mineralische Diingung zu verzichten. Die Verwendung und Lagerung von wassergeféhrdenden Materialien ist
unzulassig.

5  Anpflanzung und Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr.25a und b BauGB)

5.1 Randeingrinung

Eingriinungen sind entlang der ErschlieBungswege sowie der Geltungsbereichsgrenze zwingend erforderlich. Sie sind
aus heimischen, standortgerechten Geholzen gemal Artenliste als freiwachsende oder geschnittene Hecke
herzustellen. Entlang der offentlichen ErschlieBung sind sie mindestens 2-reihig im Reihenabstand von 1 m und bei
freiwachsenden Hecken im Einzelabstand von 1,5 m auszufiihren, Die Eingriinungen ddrfen nur parallel und nichtquer
zur FlieRrichtung des Rheins hergestellt werden.

5.2 PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken
Gebaude sind unter Berlicksichtigung der Artenliste A) 5.4 an mindestens zwei Auenwanden einzugrtinen.

5.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die vorhandenen Hecken, Strducher sowie Laub- und Obstgehdlze sind, soweit standortgerecht und heimisch,
ausnahmslos zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind Pflanzen gemafs
Arfenlisten zu verwenden. Der Anteil sonstiger nicht heimischer oder nicht standortgerechter Ziergeholze darfje Parzle
héchstens 20 % der Anzahl betragen. Baumartige Nadelgehélze sind unzuléssig.
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Bei dem Entfernen von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Geisenheim in der jeweils gliltigen Fassung zu
beachten.

5.4 Artenvorschlag zur Eingriinung und Bepflanzung der privaten Griinfldchen / Artenliste

Biume:

Zwetschge
Alnus glutinosa — Schwarzerle Pflaume
Betula pendula - Weilsbirke Walnuss
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior— Esche Stesucher:

Prunus padus — Traubenkirsche
Quercus robur— Stieleiche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix caprea — Salweide

Salix alba - Silberweide

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Coryllus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa canina — Hundsrose

A Salix daphnoides — Schimmelweide
Apfel: Salix triandra - Mandelweide

Hochstimmige Obstb&ume alter, lokaler Sorten:

Erbacher Klosterapfel Salix aurita— Ohrwelde
Winterrambour Salix viminalis — Korbweide
Ontaricapfel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prinzenapfel Viburnum opulus — Wasserschneeball
Roter Boskoop Rhamnus frangula — Faulbaum

Roter Berlepsch

Goldrenette aus Blemheim
Rheinische Schafsnase

Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen:
Carpinus betulus — Hainbuche

Kaiser Wilhelm Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
_ Sambucus nigra — Holunder
Birne: Cornus alba - Hartriegel
Grafin von Paris
Conference Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:
Gute Graue

Hedera helix - Efeu
Klefferrosen — in Sorten
Parthenocissus tricusp. , Veitchii’ — Wilder Wein

Hydrangea petiolaris ~ Kletterhortensie

Schweizer Wasserbirne

B) Bavordnungsrechtliche Vorschrift (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO
1 Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Diicher

Zulassig sind nur Décher bis 30° Neigung. Dachgauben sind unzuldssig. Dachaufbauten wie Antennen,
Satellitenantennen, Wasserspeicher etc. sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie zugelassen werden. Fir die Dacheindeckung dirfen nur gedeckte Farben (schwarz, dunkelbraun bis
grau) verwendet werden. Es sind nur Dacheindeckungen aus Dachsteinen oder Dachplatten bzw. aus gesandetem
Bitumen zuléssig. Glanzende oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Dachbegriinung ist zulassig.

1.2 Baukorper und Fussaden

Bestehende Geratehitten sind als Kleinbauten in einfacher Ausfiihrung ohne Unterkellerung herzustellen. Die
Umfassungswande sind in leichter Holzbauweise auszufiihren. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von
schwarz bis dunkelbraun oder grau bzw. in der natlrlichen Farbung des verwsndeten Holzes zuléssig.

Bestehende Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausflihrung ohne Feuerstelle
herzustellen. Die AuRenwande sind zu mauern oder in Holzkonstruktion auszubilden. Zur Farbgebung sind nurgedeckie
Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau bzw. in der natlifichen Farbung des verwendeten Holzes zulassig.
Glasbausteine sind unzuléssig.

Das Aufstandern der baulichen Anlagen zum Schutz vor Hochwasser ist bis zu einer Héhe von 1,10 m Uber Gelande
zulassig. Die Aufsténderung ist in Holz auszufiihren oder mit Holz u verkleiden und durch vorzugsweise geschnittene
Hecken mitden Arten Ligustrum vulgare (Liguster) oder Carpinus betulus (Hainbuche) einzugriinen.

As Toilettenanlagen sind nur transportable T ciletten bzw. Trockentoiletten zuléssig. Die Errichtung von T reppen darfrur
in Holzbauweise erfolgen.

2 Einfriedungen

Einfriedungen sind als fransparenter Holzzaun in Staketenbauweise (natur, impragniert, Stabanteil <40 %, senkrechte
Lattung) oder Maschendrahtzaun (griin ummantelt) bis zu einer Héhe von 1,50 m und als lebende Hecke gemal
Artenliste bis zu einer Héhe von 1,80 m zul4ssig. Zaunpfosten sind aus Holz in den Farbténen gedecktes Griin oder
holzfarben zu errichten. Eingangstore sind aus Holz (mit Latten bzw. in Staketenbauweise) oder aus Maschendraht
2ul3ssig. Neueinfriedungen sind , mit Ausnahme der Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen bis 1,80 m Hohe,
unzuléssig.

3 Beleuchtung

AuBenlichtquellen sind so anzucrdnen, dass nur ein eng begrenztes Lichtfeld ohne Fermnwirkung entsteht.

4  Freifliichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhéngemn, Booten, Kraftfahrzeugen, Maschinen — mit Ausnahme der zur
Gartenbewirtschaftung erforderlichen Maschinen — Zelten, Wagen und Anhéangern sowie das dauerhafte Ablagern von
Baustoffen und Bauteilen istinnerhalb des Geltungsbereiches unzulassig. Mauern sind unzuléssig. Abfallbehalter sind
hicht einsehbar aufdem Grundstiick zu errichten und ggf. abzupfianzen. Sichtblenden sind nur als fidchig berankie Holz
oder Drahtelemente bis 1,80 m zuléssig. Geschlossene Flachen aus Kunststoff, Metall o. &. sind unzuléssig.
Sichtblenden und sonstige wasserabflussbehindernde Elemente dirfen nur parallel zur Flussrichtung errichtet werden.
Bauliche Anlagen und dauerhafte oder temporére Einbauten wie Wetterhdhne, Fahnenstangen, Windmessgeréte,
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie etc. dlrfen die max. Héhe von 3,50 m nicht tiberschreiten. Signalahnliche
Farben sind unzulssig. Die Verwendung und/oder Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist unzulassig.

5 Offentliche Stellplaizfliichen

Die Stellplatziachen entlang des nordwestlichen ErschlisBungsweges sind mit einer Landschaftsrasenmischung
einzusaen. Die Oberfliachenbefestigung des Wendehammers in wasserdurchlassiger Bauweise ist zul&ssig.

() Hinweise

1 Beguiffsdefinitionen

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeréten und anderen fiir den Aufenthalt von Personen auf dem
Grundstiick bendtigten Gegenstanden. Gerétehutten dienen der Unterbringung der flir die gértnerische Nutzung des
Grundstiicks notwendigen Gerate. Sie dienen nichtdem Aufenthalt auf dem Grundstick.

2 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Wasserversorgung und -entsorgung ist nicht vorgesehen. Regenauffangbehalter sind zulassig, soweit
diese eingegriint werden.

Der Uberlauf von Regenwasserzisternen bzw. Regenwasserauffangbehéltern (oberirdisch) ist oberflachig tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Campingtoiletten kénnen benutzt werden, sofern das Gebiet auBerhalb der Wasserschutzgebietszone [ und Il liegt.

3 Einfriedungen entlung landwirtschaftlich genvtzter Fliichen

Bei der Errichtung von Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind die Vorschriften des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

4  Grunfltichen

Das anfallende organische Material sollte auf dem jeweiligen Grundstiick belassen und kompostiert werden;deraufdem
Grundstiick hergestellte Kompost kann anstelle von leichtléslichem Mineraldlinger verwendet werden.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am ZA.-..mla.ﬁ.&?die Aufstellung eines Bebauungsplans
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Der Bebauungsplan ist am 31972003, gemaR § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden. Die
Bekanntmachung enthielt einen Hinweis auf die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienstsiundenvon
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung ist
ferner auf die Ge1tendmaohung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
hingewiesen worden. Die Satzung ist am .@1:28.:2003. in Kraft

gefreten.
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