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Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache - Feldweg

»+ =+ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinfléichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache
Zweckbestimmung :

Freizeitgarten
Grabegarten
HH  Streuobst

Fliichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flache fiir Ausgleichsmafnahmen

Textliche Festsetzungen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Anpflanzungen / Erhaltung von Biumen / Striiuchern
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

. 7u erhaltende Baume

@  7Zu erhaltende Straucher

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

«——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Darstellung

E Vorhandene Katastergrenzen

100 Flurstlicksnummer

- Vorhandene Gebaude

Art der Bauten:
LA Gartenlaube
HU Garage

GA Geratehiitte

F 5 4 "
Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Wasserschutzgebietszone Il (geplant / festgesetzt)

1  Art und MaB der zweckgebundenen baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und (2) BauGB

Alle Teilgebiete liegen vollstindig im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Daher sind in diesen Teigebieten keine zusatzlichen baulichen Anlagen zuléssig.

Es sind in Anlshnung an den Kleinbautenerlass nur Geréatehtitten bis 15 m®umbaubarer Raum oder Gartenlauben bis 30
m?® umbaubarer Raum zulassig. GréRere, jedoch rechtmaRig zustande gekommene Hiitten (Bestandsschutz, erteilte
Genehmigungen) sind von dieser Festsetzung solange nicht bertihrt, wie sie nicht ereuert baw. neu errichtet werden.
Gewéachshauser sind zuldssig, werden aber auf den max. umbaubaren Raum angerechnet.

Bei Pferdehaltung ist der Auslaufdurch ein Paddock auf maximal 100 m? je Pferd zu begrenzen.

Je Nutzungseinheit sind in Abhéngigkeit von der Grundstlicksnutzung folgende Mindestgréfben und Gebéudetypen

Zuléssig.

Grabegarten:

Die MindestgroRe je Nutzungseinheit betragt 150 m2 Es ist ausschlieRlich eine Geratehltte zuléssig.

Freizeitgérten:

Die Mindestgrofe je Nutzungseinheit betragt 150 m2, Es ist eine Gerateh(tte oder eine Gartenlaube bzw. eine
GeratehUtte und ein Viehunterstand (Ausnahmegenehmigung erforderlich) zuléssig. Die Gebaude sind raumlich

voneinander zu trennen.

Streuobstwiese:

Es ist (bei Viehhaltung) ausschlieRlich ein Viehunterstand zulssig (Ausnahmegenehmigung erforderlich).

Eine Nutzungseinheit ist eine Flache mit einer eindeutigen Zuordnung in ein Eigentums- oder Pachtverhéltnis.
Aneinandergrenzende Flachen gleicher oder unterschiedlicher Nutzung, die einem Pachtverhélinis zuzuordnen sind,
gelten als eine Nutzungseinheit. Es sind nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten je Flurstiick zuléssig.

2  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Nach § 8 FStrG und § 19 HSrG besteht ein Zufahrtsverbot fiir Flachen, die an Bundes- baw. Landes- und Kreisstralen
angrenzen. Eine neue Erschlieung darf nicht tiber das klassifizerte Straflennetz erfolgen.

3 Fléichen fiir Stellpliitze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Stellplatziachen sind grundsatzich innerhalb der Nutzungseinheiten vorzusehen. Die Stellplétze sind in einem Bereich
bis 10 m gemessen ab Wegeparzellengrenze anzuordnen. Dabei ist je Nutzungseinheit max. ein Stellplatz zuléssig

(vgl. Punkt 4) 5).

4 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Grabegarten:
Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Grabegérten” dienen Uberwiegend dem nicht erwerbsméRigen
Anbau von Obst und Gemiise.

Freizeitgarten:
Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Freizeitgéarten dienen der intensiven nicht erwerbsméagigen
gartnerischen Nutzung, sowie der Freizeit und Erholung. '

Streuobstwiese:
Die privete Griinflache mit der Zweckbestimmung “Streuobstwiese” ist extensiv genutze Weide- oder Wiesenfiache, die
einen Bestand von (lberwiegend hochstammigen Obstgehdlzen aufweist. Eine Viehhaltung ist méglich.

5  Fliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Art der MaRnahmen flir den als ,Fléche fiir AusgleichsmaRnahmen" gekennzeichneten Bereich im Teilgebiet 2 wird
vom Amtfir StraRen- und Verkehrswesen Wieshaden geplant.

Private Wege, Terrassen sowie Stellplatze und deren Zufahrten dirfen nur in wasserdurchléssiger Ausfiihrung wie
zB. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke hergestellt werden. Bei der Pflege
und Unterhaltung von Grinflachen und Géren ist auf die Verwendung von Herbiziden, nicht-biologischen
Pflanzenschutz und mineralische Diingung zu verzichten,

Die Verwendung und Lagerung von wassergefahrdenden Materialien ist unzul&ssig.

6  Wasserschutzrechtliche Regelungen (§ 9 (1) Nr. 16 BuuGB)

Innerhalb der geplanten / festgesetzten Wasserschutzzone |Ill gelten die Bestimmungen der Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung / Wasserschutzgebietsverordnung. Eventuelle Nutzungsrestriktionen richten sich nach
den rechtlichen Makgaben der zukiinftigen Wasserschutzgebietsverordnung.

7  Anpflanzong und Erhaltung von Biiumen und Striiuchern (§ 9 (1) Nr.25 a und b BauGB)

7.1 Randeingriinung

In Abhangigkeit von der festgesetzten Grundstiicksnutzung gelten flir die Randeingriinung der Grundstiicke folgende
Vorschriften:

Entlang der Bundesstrae 42 ist eine Staubschutzpflanzung aus heimischen und standortgerechten Stréuchern der
entsprechenden Artenliste in 3-reihiger Ausfiihrung (Reihenabstand 1 m, Einzelabstand 1 m) anzulegen.

Grabegarten:
Eingriinungen sind zuléssig, sofern sie aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen der festgesetzten Artenliste
hergestellt werden.

Freizeitgarten:

Eingriinungen sind entlang der ErschlieRungswege sowie der Geltungsbereichsgrenze zwingend erforderlich. Sie sind
aus heimischen, standortgerechten Gehélzen gemaR Artenliste unter Punkt 7.4 herzustellen. Entlang von &ffentlichen
ErschlieRungen sind sie mindestens 2-reihig im Reihenabstand von 1m und im Einzelabstand von 1,5 m auszufiihren.

Streuobstwiese:

Eingriinung st zuldssig, sofern sie aus heimischen und standortgerechten Gehélzen der fesfgesetzen Artenliste
hergestellt wird.

7.2 PllanzmaBnahmen auf Privatgrundsticiten

In Abhangigkeit von der Grundstiicksnutzung gelten fir die PflanzmaBnahmen auf den Grundstiicken folgende
Vorschriften:

Grabegérten:
Geratehiiten auf den Grundstlicken sind unter Berlicksichtigung der Artenliste an mindestens zwei AuBenwénden
einzugriinen, Gewachshauser bleiben hiervon unberticksichtigt.

Freizeitgarten:
Gebsude auf den Grundstiicken sind unter Berlicksichtigung der Artenliste an mindestens zwei AuBenwénden
einzugriinen. Gewachshauser bleiben hiervon unberlicksichtigt

Streuchstwiese:
Es sind nur hochstammige Obstgehdlze gemaR Artenliste zuléssig. Bei zusétdicher Weidenutzung sind die Gehélze
gegen Verbiss awingend zu schiitzen.

7.3 Bindungen fiir Bepflunzungen und fir die Erhaltung von Biiumen, Striucher und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25 b BauGB)

Die vorhandenen Hecken, Straucher sowie Laub- und Obstgehtlze sind, soweit standorigerecht und heimisch,
aushahmslos zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzoflanzungen oder bei Neupflanzungen sind Pllanzen geméB Artenliste
2u verwenden, Der Anteil sonstiger nicht heimischer oder standortgerechter Ziergehdlze und Koniferen darf je Parzelle
héchstens 20 % der Anzahl betragen.

Bei dem Enftfernen von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Geisenheim in der jeweils giiltigen Fassung zu
beachten.

7.4 Artenvorschlug zur Eingriinung und Bepflanzung der privaten Grimfliichen / Artenliste

Béume: Speierling:

Acer campestre — Feldahorn Sorbus domestica

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn Straucher:

Alnus glutinosa — Schwarzerle Acer campestre — Feldahorn

Betula pendufa — Weillbirke Cornus mas — Kornelkirsche

Carpinus betulus — Hainbuche Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Fraxinus excelsior - Esche Coryllus avellana — Hasel

Prunus padus — Traubenkirsche Euonymus europaeus — Pfaffenhltchen
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Prunus serotina - T raubenkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus frangula — Faulbaum Prunus spinosa — Schlehe

Sorbus aucuparia - Eberesche Salix daphnoides — Schimmelweide
Salix caprea — Salweide Salix triandra — Mandelweide

Ulmus carpinifolia - Feldulme Salix aurita - Ohrweide

Salix viminalis — Korbweide

Sambucus nigra — Schwarzer Hounder
Sambucus racemosa — T raubenholunder
Apfel: Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Hochstammige Obstbéume alter, lokaler Sorten:

Erbacher Klosterapfel Vibumum opulus — Wasserschneeball
Winterrambour Rhamnus frangula — Faulbaum

Ontarioapfel

Prinzenapfel Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen:
Roter Boskoop Acer campestre — Feldahorn

Roter Berlepsch Carpinus betulus - Hainbuche

Ligustrum vulgare — Ligusterarten
Taxus baccata - Eibe

Goldrenette aus Blemheim
Rheinische Schafsnase
Kaiser Wilhelm

Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:
Birne: Hedera helix - Efeu

Gréafin von Paris Kletterrosen — in Sorten

Conference Parthenocissus tricusp. Veitchii — Wilder Wein
Gute Graue Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Schweizer Wasserbire

B) Bavordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)
1 Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Diicher

Zulassig sind nur Dacher bis 30° Neigung. Dachgauben sind unzuléssig. Dachaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher
etc. sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zugelassen werden.

Firr die Dacheindeckung dirfen nur gedeckte Farben (schwarz, dunkelbraun bis grau) verwendet werden. Glanzende
oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Dachbegriinung ist zuléssig.

1.2 Baukérper und Fassaden

Viehhiiten sind generell nur in Ausnahmeféllen zul3ssig. Sie sind in einfachster Bauweise auszufiihren. Sie dlrfen
héchstens auf drei Seiten geschlossen sein. Die Umfassungswande sind in leichter Holzbauweise herzustellen. Eine
Unterkellerung ist nicht zul&ssig. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau
baw. in der natliichen Farbung des verwendeten Holzes zu verwenden.

Bestehende Gerdfehiitten sind als Kleinbauten in einfachster Ausflihrung ohne Unterkellerung herzustellen. Die
Umfassungswénde sind in leichter Holzbauweise auszufiihren. Fenster bzw. Vordacher sind nicht zulassig. Uberdachte
Terrassen, Feuerstatten und Pergolen sind unzuldssig. Zur Farbgebung sind nur gedeckie Farbténe von schwarz bis
dunkelbraun oder grau baw. in der natlirlichen Férbung des verwendeten Holzes zulassig.

Bestehende Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausfiihrung ohne Feuerstelle
herzustellen. Die AuRenwande sind zu mauern oder in Holzkonstruktion auszubilden. Zur Farbgebung sind nur gedeckte
Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau baw. in der natirlichen Farbung des verwendeten Holzes zulassig.
Glasbausteine sind unzulassig.

Erdkeller sind nur in Ausnahmefllen, mit einem Raumvolumen bis 3 m?, ausschlieRlich zur Lagerung von Obst zulassig.

2  Einfriedungen

Grabegérten und Freizeitgérten:

Einfriedungen sind als transparenter Holzzaun (Natur, impragniert, Stabanteil < 40 %, senkrechte Lattung) oder
Maschendrahtzaun (griin ummantelt) bis zu einer Héhe von 1,50 m und als lebende Hecke geméaR Artenliste bis zu einer
Hohe von 1,80 m zuldssig. Neueinfriedungen sind , mit Ausnahme der Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen bis
1,80 m Héhe, unzulssig.

Streucbstwiese:
Einfriedungen sind nurim Falle einer Tierhaltung zulassig.

3 Beleuchtung

AuRenlichtquellen sind so anzuordnen, dass nur ein eng begrenzies Lichtfeld ohne Fernwirkung entsteht.

4 Freifliichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhanger, Booten, Kraftfahrzeugen, Maschinen — mit Ausnahme der zur
Gartenbewirtschaftung erforderlichen Maschinen — Zelten, Wagen und Anhangern sowie das dauerhafte Ablagern von
Baustoffen und Bauteilen ist innerhalb der Geltungsbereiche unzuléssig. Die Errichtung von Treppen darf nur in den
Materialien Naturstein oder Holz erfolgen. Die Erichtung von Stiitzmauern ist nur als Trockenmauer oder mit Gabionen
in Natursteinausfilhrung zuléssig. Abfallbehélter sind nicht einsehbar auf dem Grundstliick zu errichten und ggf.
abzupflanzen,

Die Verwendung und / oder Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist unzuléssig.

C) Hinweise

1  Begriffsdefinitionen

Viehhttten dienen dem Schutz des Viehs vor den Unbilden der Witterung im Sinne einer artgerechten Tierhaltung. Die
Unterbringung von Geraten und Futtermitteln spielt nur eine untergeordnete Rolle.

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeraten und anderen, fir den Aufenthalt von Personen auf dem
Grundstlick, benétigten Gegenstanden.

Geratehiitten dienen der Unterbringung der fiir die gértnerische Nutzung des Grundstiicks notwendigen Gerate. Sie
dienen nicht dem Aufenthalt auf dem Grundstiick.

2 Denkmalschutz

Vor- und frilhgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund geméan § 20 (3)

HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegenliber der Stadt Geisenheim
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Rheingau-T aunus-Kreis erfolgen.

3 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale \Wasserversorgung und -entsorgung ist fiir die privaten Grinfldchen mit den Zweckbestimmungen
“Grabegérten”, "Freizeitgarten” und “Streucbstwiese’ nicht vorgesehen. Regenauffangbehélter auf den Grundstiicken
sind zul&ssig, soweit diese eingegriint werden,

Der Uberlauf von Regenwasserzsternen bzw. Regenauffangbehéltern (oberirdisch) ist oberfidchig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Campingtoiletten kénnen benutzt werden, sofern das Gebiet aulterhalb der Wasserschutzgebietszone | und Il liegt.

4 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Fléichen

Bei der Errichtung von Einfriedungen enflang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind die Viorschriften des Hessischen
Nachbarrechisgesetzes zu beachten.

5 Grinflichen

Das anfallende organische Material sollte auf dem jeweiligen Grundstiick belassen und kompostiert werden; der auf dem
Grundstiick hergestellte Kompost kann anstelle von leichtldslichem Mineraldiinger verwendet werden.
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Die Stadiverordnefenversammiung hat in der Sitzung am 4?"72{332 die Aufstellung eines Bebauungsplans
filr dag Gartengebiet ,Léser” beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfalgle
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Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 01,08.7331. bis
X0.03.4932. durchAusIegun @R@Eausdurohgefuhrt
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Die S’; t\?ror etenversammiung hat den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung jn der Sltzung vom
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom /%42 ................ , bestehend aus der Planzeichnung

und den Textlichen Festsetzungen, wurde mit Begrlindung gemé&R § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
19.91.2004 vis ..30-. 059 ...... 3...oﬁentlichausgelegt

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aual:(]efungsfrist von jedermann

schrifich geaufert oder zu P;otpl@ts%geben werden kénnen, am .ZZd.. . im Rheingau-Echo Nr.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Siellungnahmen der Trager
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Der Bebauungsplan ist am ) QJUU . gemal § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden. Die
Bekanntmachung enthielt einen Hinweis auf die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist In der Bekanntmachung ist
ferner auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entsohadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am{. :é jM,, ?{j@g’m Kraft
getreten. :
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Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die
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