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Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

~+«+~~| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache

Zweckbestimmung :

Freizeitgarten
Grabegarten

Anpflanzungen / Erhaltung von Bdumen / Striiuchern
(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

@  Zuerhaltende Béume

e Zu erhaltende Straucher

Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nachrichtliche Darstellung
! Vorhandene Katastergrenzen

100 Flurstlicksnummer

- Vorhandene Gebaude
Art der Bauten:;

LA  Gartenlaube
HU  Geratekiitte
GA  Garage

T Tierhaltung

Uberschwemmungsgebiet des Rheins
Einrichtungen der Wasserversorgung
Wasserschutzgebietszone | (geplant / festgesetzt)
Wasserschutzgebietszone Il (geplant / festgesetzt)

Wasserschutzgebietszone 11l (geplant / festgesetzt)

Textliche Festsetzungen
A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1  Art und MaB der zweckgebundenen baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und (2) BauGB

Die Teilgebiete 1 und 2 liegen vollstindig im Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
Daher sind in diesen Teilgebieten keine zusétzlichen baulichen Anlagen zuléssig.

Teilgebiet 3:
Art des Zahl der max, Traufhéhe® Absolute Héhe™ max. umbauter Raum einschl.
Gebaudes 2uléssigen iberdachtem Freisitz
Geschosse
Geratehltte - 2,25 m 3,25 m -~ S
Gartenlaube 1 2,25 m 3,25 m 30 m?

Es werden in Anlehnung an den Kleinbautenerlass nur Geratehiitten bis 15 m® umb. Raum oder Gartenlauben bis 30 m*
umb. Raum zugelassen. GréBere, jedoch rechtmé&Big zustande gekommene Hutten (Bestandsschutz, erteilte
Genehmigungen) sind von dieser Festsetzung solange nicht beriihrt, wie sie nicht ereuert bzw. neu errichtet werden.

Mit Ausnahmegenehmigung zuléssig:
Viehunterstand 1 25m 35m 30 m? - max. zulassige
Gebaudegrundflache

Bei Pferdehaltung istder Auslauf durch ein Paddock auf max. 100 m? je Pferd zu begrenzen.

Gewéchshauser sind zuldssig, werden aber auf den max. umbaubaren Raum angerechnet Ausnahmsweise kénnen
Flachen fir die Errichfung von Anlagen fir die Kleintierhaltung nach § 9 (19) BauBG V. mit § 14 (1) BauNVO
zugelassen werden, wobei das Maf fir Gartenlauben nicht Uberschritten werden darf. Sonstige bauliche Anlagen sind
unzuléssig.

*Traufhdhe | Absolute Héhe:

Angaben in m Uber gewachsenem Gelande, als mittieres Maf aller Geb&udeseiten.

Je Nutzungseinheit sind in Abhangigkeit von der Grundstiicksnutzung folgende MindestgroRen und Gebéudetypen
Zuldssig;

Grabegarten:

Die MindestgréRe je Nutzungseinheit betragt 150 m2 Ausnahmen zur Unterschreitung kénnen nach Einzelfallprifung
augelassen werden. Es ist ausschlieRlich eine Geratehiitte zulassig.

Freizeitgédrten:

Die MindestgroRe je Nutzungseinheit betragt 150 m2 Ausnahmen zur Unterschreitung kénnen nach Einzelfallprifung
zugelassen werden. Es ist eine Gerétehiitte oder eine Gartenlaube baw. eine Gerétehitie und ein Viehunterstand
(Aushahmegenehmigung erforderlich) zulassig. Die Geb&ude sind rdumlich voneinander zu trennen.

Eine Nutzungseinheit ist eine Flache mit einer eindeutigen Zuordnung in ein Eigentums- oder Pachtverhéltnis.
Aneinandergrenzende Flachen gleicher oder unterschiedlicher Nutaung die einem Pachtverhélinis zuzuordnen sind,
gelten als eine Nutzungseinheit. Es sind nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten je Flurstiick zul&ssig.

2  Bereiche ohne Ein- und Austahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Nach § 8 FSirG und § 19 HStrG besteht ein Zufahrtsverbot flir Flachen, die an Bundes- bzw. Landes- und Kreisstra®en
angrenzen. Eine neue ErschlieBung darf nicht tiber das klassifizierte Straennetz erfolgen.

3  Uberbaubare Grondstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlage (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

a) Bei der Ermichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese so anzuordnen, dass die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am geringsten ist.

b) Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese in einem Bereich bis 30 m
gemessen ab Wegeparzellengrenze anzuordnen.

4  Flichen fiir Stellpliitze (§ 9 (1) Nr.22 BauGB

Stellplatzlachen sind grundsétdich innerhalb der Nutzungseinheiten vorzusehen. Die Stellplétze sind in einem Bereich
bis 10 m gemessen ab Wegeparzellengrenze anzuordnen. Dabei ist je Nutzungseinheit max. ein Stellplatz zulassig (vgl.
Punkt A)%).

5 Private Grinfliichen (§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Grabegarten:
Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung “Grabegarten” dienen liberwiegend dem nicht erwerbsmaligen Anbau
von Obst und Gemlise.

Freizeitgarten:
Die privaten Grinflashen mit der Zweckbestimmung “Freizeitgarten” dienen der intensiven nicht erwerbsméaRigen
géartnerischen Nutzung, sowie der Freizeit und Erholung.

6 Wasserschuizrechtliche Regelungen (§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Innerhalb der geplanten / festgesetzen Wasserschutzgebietszone | ist keine bauliche und gértnerische Bewirtschaftung
zulassig, sofern nicht bereits entsprechende Baugenehmigungen erteilt wurden. [nnerhalb der geplanten / festgesetzien
Zonen Il und Ill gelten die Bestimmungen der Muster-Schutzgebietsverordnung / Wasserschutzgebietsverordnung. Bis
zum Inkrafttreten der Verordnung sind keine weiteren Geratehiitten oder Gartenlauben zulassig. Die Zulassigkeit von
Geratehiitten und Gartenlauben sowie ewvl. Nutzungsrestrikiionen richten sich nach den rechflichen Malkgaben der
zuklinfigen Wasserschutzgebietsverordnung (s. dazu Punkt C) 6 Wasserschutzrechtliche Regelungen).

7  Fliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Private Wege, Terrassen sowie Stellplétze und deren Zufahrten diirffen nur in wasserdurchléssiger Ausfiihrung wie zB.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke hergestellt werden.

Bei der Pflege und Unterhaltung von Griinflachen und Gérten ist auf die Verwendung von Herbiziden, nicht-biclogischen
Pflanzenschutz und auf mineralische Diingung zu verzichten.

8  Anpflanzung und Erhaltung von Béivmen und Stréuchem (§ 9 (1) Nr.25a und b BauGB)

8.1 Randeingrinung

In Abhéngigkeit von der Grundstlicksnutzung gelten fiir die Randeingriinung der Grundstlicke folgende Vorschriften:

Entlang der Bahnlinie, der Bundesstralte 42 und der Kreisstrae 630, ist eine Staubschutzpflanzung aus heimischen und
standortgerechten Striuchern der entsprechenden Artenliste in 3-reihiger Ausflihrung (Reihenabstand 1 m,
Einzelabstand 1 m) anzulegen. Bei der Bepflanzung der Grundstlicke zur Bahnseite hin dlrfen keine
windbruchgefahrdsten Holzer (zB. Pappeln) sowie stark rankende oder kriechende Gewéchse (zB. Brombeeren)
verwendet werden, Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelands ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Von
den festgesetzen Bepflanzungen ausgenommen ist ein Bereich von 5,00 m vor den Briicken und Durchlassen der
Bahnanlagen.

Grabegarten:
Eingrlinungen sind zuléssig, sofern sie aus heimischen und standortgerechten Geh6lzen der festgesetzien Artenlisten
hergestellt werden.

Freizeitgarten:

Eingriinungen sind entlang der ErschlieRungswege sowie der Geltungsbereichsgrenze zwingend erforderlich. Sie sind
aus heimischen, standortgerechten Geholzen gemaflt Artenliste unter 8.4 herzustellen. Entlang von dffentlichen
ErschlieRungen sind sie mindestens 2-reihig im Reihenabstand von 1 m und im Einzelabstand von1,5 m auszufihren.

8.2 PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken

In Abhangigkeit von der Grundstlicksnutzung gelten fur die Pflanzmalnahmen auf den Grundstlicken folgende
Vorschriften:

Grabegarten:
Geb&ude auf den Grundstlicken sind unter Berlicksichtigung der Arenliste an mindestens zwei AuBenwéanden
einzugriinen. Gewachshauser bleiben hiervon unberlicksichtigt.

Freizeitgarten:
Gebaude auf den Grundstliicken sind unter Berlicksichtigung der Artenliste an mindestens zwei AuBenwanden
einzugriinen. Gewachshauser bleiben hiervon unberlicksichtigt.

8.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béiumen, Striuchem und sonstigen
Beptlanzungen (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)

Die vorhandenen Hecken, Straucher sowie Laub- und Obstgehdlze sind soweit standertgerecht und heimisch
aushahmslos zu erhalten. Bei notwendigen Ersatzoflanzungen und bei Neupflanzungen sind Pflanzen gemaf Artenliste
zu verwenden. Der Anteil sonstiger nicht heimischer oder standorigerechter Ziergehélze und Keniferen darf je Parzelle
hdchstens 20 % der Anzahl betragen.

Bei dem Entfernen von Baumen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Geisenheim in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten.

8.4 Arenvorschlug zur Eingrinung und Bepflanzung der privaten Griinflichen / Artenliste

Béume: Speierling:
Acer campestre — Feldahorn Sorbus domestica
Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergaharn Straucher:

Acer campestre — Feldahorn

Cornus mas — Kornelkirsche

Comus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylius avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Plaffenhiitchen
Ligustrum vuigare — Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa canina — Hundsrose

Prunus spinosa — Schlehe

Salix daphnoides — Schimmelweide
Salix triandra — Mandelweide

Salix aurita— Ohrweide

Salix viminalis — Korbweide

Alnus glutinosa — Schwarzerle
Betula pendula — Weilbirke
Carpinus betulus -~ Hainbuche
Fraxinus excelsior— Esche
Prunus padus — Traubenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Prunus serotina ~ T raubenkirsche
Qercus robur — Stieleiche
Rhamnus frangula — Faulbaum
Sorbus aucuparia — Eberesche
Salix caprea — Salweide

Ulmus carpinifolia — Feldulme

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa — Traubenholunder
Apfel: Viburmum lantana — Wolliger Schneeball

Hochstdammige Obstbaume alter, lokaler Sorten:

Erbacher Klosterapfel Viburmum opulus — Wasserschneeball

Winterrambour Rhamnus frangula - Faulbaum

Ontarioapfel

Prinzenapfel Heckenpflanzungen fiir Grundstiickseinfriedungen:
Roter Boskoap Acer campestre — Feldahorn

Roter Berlepsch Carpinus betulus — Hainbuche

Ligustrum vulgare — Ligusterarten
‘Taxus baccata — Eibe

Goldrenette aus Blemheim
Rheinische Schafsnase
Kaiser Wilhelm

Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:
Birne: Hedera helix — Efeu
Kletterrosen — in Sorten
Parthenacissus tricusp. Veitchii —wilder Wein

Gréfin von Paris
Conference
Gute Graue Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Schweizer Wasserbirne

B) Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)
1 Gestaltung bavlicher Anlugen
1.1 Diicher

Zulassig sind nur Déacher bis 30° Neigung. Dachgauben sind unzulassig. Dachaufbauten wie Antennen, Wasserspeicher
etc. sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nufzung der Sonnenenergie zugelassen werden. Fir die
Dacheindeckung dlirfen nur gedeckte Farben (schwarz, dunkelbraun bis grau) verwendet werden. Glénzende oder
reflektierende Materialien sind unzulassig. Dachbegrinung ist zuléssig.

1.2 Baukérper und Fassaden

Viehhtitten sind generell nur in Ausnahmeféllen zulassig. Sie sind in einfachster Bauweise auszufilhren. Sie drfen
héchstens auf drei Seiten geschlossen sein. Die Umfassungswande sind in leichte Holzbauweise herzustellen. Eine
Unterkellerung ist nicht zulassig. Zur Farbgebung sind nur gedeckie Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau
baw. in der natlirlichen Farbung des verwendeten Holzes zu verwenden.

GeratehUtten sind Kleinbauten in einfachster Ausfiihrung ohne Unterkellerung herzustellen. Die Umfassungswénde sind
in leichter Holzbauweise auszuflihren. Fenster bzw. Vordécher sind nicht zuldssig. Nur die Fundamente dirfen in
Ortbeton hergestellt werden. Uberdachte Terrassen, Feuerstétten und Pergolen sind unzuléssig. Zur Farbgebung sind
nur gedeckte Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau bzw. in der natlifichen Farbung des verwendeten Holzes
zulassig.

Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausflihrung ohne Feuerstelle herzustellen. Die
AuBenwénde sind zu mauern oder in Holzkonstruktion auszubilden. Die Fundamente dirfen in Ortbeton hergestellt
werden, Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von
schwarz bis dunkelbraun oder grau baw. in der natlidichen Farbung des verwendeten Holzes zuléssig. Glashbausteine
sind unzul&ssig.

Erdkeller sind nur in Ausnahmefallen, mit einem Raumvolumen bis 3 m?, ausschlieRlich zur Lagerung von Obst zul&ssig.

2  Einfriedungen

Einfriedungen sind sowohl bei Grabegarten als auch bel Freizeitgérten als transparenter Holzzaun (Natur, impragnier,
Stabanteil < 40 %, senkrechte Lattung) oder Maschendrahtzaun (grin, ummantelt) bis zu einer Hohe von 1,50 m und als
lebende Hecke gemaR Arenliste bis zu elner Hohe von 1,80 m zuléssig. Neueinfriedungen sind, mit Ausnahme der
Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen bis 1,80 m Héhe, im Uberschwemmungsgebiet unzul 8ssig.

3 Beleuchtung

AuBenlichtquellen sind so anzuordnen, dass nur ein eng begrenztes Lichtfeld chne Fernwirkung entsteht.

4  Freifliichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhanger, Booten, Kraftfahrzeugen, Maschinen — mit Ausnahme der zur
Gartenbewirtschaftung erforderlichen Maschinen — Zelten, Wagen und Anhé&ngern sowie das dauerhafte Ablagern von
Baustoffen und Bauteilen ist innerhalb der Geltungsbereiche unzuléssig. Die Errichtung von Treppen darf nur in den
Materialien Naturstein oder Holz erfolgen. Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur als Trockenmauer oder mit Gabionen
in Natursteinausfiihrung zulassig. Abfallbehalter sind nicht einsehbar auf dem Grundstiick zu errichten und ggf.
abzupflanzen.

C) Hinweise

1 Begiftsdefinitionen

Viehhiitten dienen dem Schutz des Viehs vor den Unbilden der Witterung im Sinne einer artgerechten Tierhaltung. Die
Unterbringung von Geraten und Futtermitteln spielt nur eine untergeordnete Rolle.

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeréten und anderen fiir den Aufenthalt von Personen auf dem
Grundstlick bendtigten Gegenstanden.

Geratehltten dienen der Unterbringung der fir die gartnerische Nutzung des Grundstiicks notwendigen Geréte. Sie
dienen nicht dem Aufenthalt auf dem Grundstlick.

2 Denkmalschutz

Vor- und friihgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Sollten Bodendenkmaéler gefunden werden, so ist dieser Fund gemaR § 20 (3)
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Geisenheim
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Rheingau-T aunus-Kreis erfolgen.

3 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Wasserversorgung und -entsorgung ist flir die privaten Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
“‘Grabegarten” und "Freizeitgérten” nicht vorgesehen. Regenauffangbehalter auf den Grundstlicken sind zulassig, soweit
diese eingegriint werden.

Der Uberlauf von Regenwasserzisternen bzw. Regenauffangbehéltern (oberirdisch) ist oberfléchig tber die belebte
Bodenzone zu versickern.

Campingtoiletten kénnen benutzt werden, sofern das Gebiet auRerhalb der geplanten / festgesetzten
Wasserschuizgebietszone | und Il liegt

4  Einfriedungen entlung landwirtschaftlich genutzter Fliichen

Bei der Ermichtung von Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind die Vorschriften des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

5  Griinflichen

Das anfallende organische Material sollte auf dem jeweiligen Grundstlick belassen und kompostiert werden; der auf
dem Grundstlick hergestellte Kompost kann anstelle von leichtiéslichem Mineraldlinger verwendet werden.

6 Wasserschutzrechtliche Regelungen

Es ist davon auszugehen, dass entsprechend der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung innerhalb der Zone ||
Kleingérten verboten werden, Nach Feststellung der Schutzgebieteverordnung wird daher fiir alle bestehenden
Kleingérten innerhalb der Zone Il voraussichtlich eine Ausnahmegenehmigung erforderlich werden, welche Auflagen zur
Bewirtschaftung der Kleingartenanlagen beinhaltet.

Zum Schutze der Brunnen am Wasserwerk Riidesheim konnen aber auch schon vor Festsetzung der
Schutzgebietsverordnung gemal § 74 HWG Auflagen zur Bewirtschaftung der Kleingartenanlagen angeordnet werden,
wenn es wasserwirtschaftlich erforderlich ist.

7 Bedingungen fiir Flichen entlang der Bahnanlage

Oberfléchen- und sonstige Abwéasser diirfen nicht dem Bahnbetriebsgelande zugeleitet werden.
Die Vorflutverhéltnisse drfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht zu Ungunsten der DB AG veréndert werden.

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke zur Bahnseite hin dirfen keine windbruchgefahrdeten Hélzer (zB. Pappeln) sowie
stark rankende oder kriechende Gewachse (zB. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Von den festgesetzten Bepflanzungen
ausgenommen ist ein Bereich von 5,00 m vor den Briicken und Durchlassen der Bahnanlagen.

Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist gemaf der Eisenbahn Bau- und Betriebsordnung (EBO) untersagt.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Bebauungsplan ist am Iiduumﬂﬁ gemal § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden. Die
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