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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfltichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griinflache
Zweckbestimmung :

Freizeitgarten
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Textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung solange nicht berlihrt, wie sie nicht ermeuert bzw. neu errichtet werden.

Mit Ausnahmegenehmigung zuldssig:
Viehunterstand 1 2,5m 35m

30 m?2-max. zulassige
Gebaudegrundfl&che

Bei Pferdehaltung ist der Auslauf durch ein Paddock auf maximal 100 m? je Pferd zu begrenzen.

Gewachshauser sind zul3ssig, werden aber aufden max. umbaubaren Raum ausgerechnet, Ausnahmsweise kénnen
Flachen fir die Errichtung von Anlagen flir die Kleintierhaltung nach § 9 (19) BauGB i.V. mit § 14 (1) BauNVO
zugelassen werden, wobei das Mal fir Gartenlauben nicht tiberschritten werden darf.

Sonstige bauliche Anlagen sind unzuléssig.

*Traufhdhe / Absolute Héhe:
Angaben in m lber gewachsenem Gelande, als mitileres Malk aller Gebaudeseiten.

Je Nutaungseinheit sind in Abhangigkeit von der Grundstlicksnutzung folgende Mindestgréfien und Geb&udetypen
2ulassig.

Freizeitgarten:

Die MindestgréRe je Nutzungseinheit betragt 150 m2 Es ist eine Geréatehlitte oder eine Gartenlaube baw. eine
Geréatehltte und ein Viehunterstand (Ausnahmegenehmigung erforderlich) zul8ssig. Die Gebéaude sind raumlich
voneinander zu trennen.

2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Nach § 8 FStrG und § 19 HStrG besteht ein Zufahrtsverbot fiir Flachen, die an Bundes- bzw. Landes- und Kreisstralien
angrenzen. Eine neue ErschlieBung darf nicht Uber das klassifizerte Straliennetz erfolgen.

3  Uberbavbare Grundstiicksflichen, Stellung der bavlichen Anlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a) Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese so anzuordnen, dass die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes am geringsten ist.

b) Bei der Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der Festsetzung 1 sind diese in einem Bereich zwischen3mund20m
gemessen ab Wegeparzellengrenze anzuordnen.

Bestehende Zaunanlagen und Hitten direkt im Uferbereich (Flachen awischen Uferlinie und Bdschungsoberkanteund
die hieran angrenzenden Flachen in einer Breite von finf Metern) und im Uberschwemmungsbereich kénnen, soweitsie
kein Abflusshindernis darstellen und somit eine éffentliche Gefahr bilden, erhalten bleiben. Jedoch sind flr eventuelle
Neuanlagen von Z&unen und Hiitien der Uferbereich und das Uberschwemmungsgebiet freizuhalten, Eventuell
vorhandene Einbauten zur Erleichterung des Wasserschépfens, Treppenanlagen im Ufer und sonstige Abflusshindemis-
se im Vorfluter geniefben keinen Bestandsschutz da sie ein Abflusshindernis und somit eine Gefahrdung darstellen, Sie
sind zu enffernen.

4  Fliichen fiir Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB )

Stellplatzlachen sind grundsatdich innerhalb der Nutzungseinheiten vorzusehen. Die Stellplatze sind in einem Bereich
bis 10 m ab Wegeparzellengrenze anzucrdnen. Dabei ist je Nutzungseinheit max. ein Stellplatz zulassig (vgl. Punkt A5).

5 Private Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Freizeitgérten:
Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freizeitgarten” dienen der intensiven nicht erwebsmafigen gérne-
rischen Nutzung, sowie der Freizeit und Erholung.

6 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Private Wege, Terrassen sowie Stellplatze und deren Zufahrten diirfen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung wie zB.
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke hergestellt werden. Bsi der Pflegeund
Unterhaltung von Griinflachen und Gérten ist auf die Verwendung von Herbiziden, nicht-biologischen Planzenschutz
und mineralische Dlingung zu verzichten.

Freizeitgarten sind im Sinne einer landschaftsbildgerechten und umweltgerechten Bewirtschaftung und Pflege dauerhaf
2u bewirtschaften,

Die Nutzung des Blaubaches zur Energiegewinnung ist unzul&ssig.

Entlang der Bachparzellen ist generell der Uferbereich (Fl&chen zwischen Uferlinie und Béschungsoberkante und die
hieran landseits grenzenden Flachen in einer Breite von flinf Metern) und das Uberschwemmungsgebiet von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten.

Die Verwendung und Lagerung von wassergefahrdenden Materialien ist unzuléssig.

7  Anpflanzung und Erhaltung von Béiumen und Stréiuchern (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

7.1 Randeingrinung
In Abhéngigkeit von der Grundstiicksnutzung gelten fiir die Randeingriinung der Grundstlicke folgende Vorschriften:

Freizeitgarten:
Eingriinungen sind zuléssig, sofern sie aus heimischen und standortgerechten Gehélzen der Artenliste unter Punkt 7 4

hergestellt werden.,

7.2 PflanzmaBnahmen auf Privatgrundstiicken
In Abhangigkeit von der Grundstlicksnutzung gelten fiir die Planzmalinahmen aufden Grundstlicken folgende
Vorschriften:

Freizeitgarten:
Gebaude aufden Grundstiicken sind unter Berticksichtigung der Artenliste an mindestens zwei Aullenwanden einaigri-

nen. Gewéachshéauser bleiben hiervon unberticksichtigt,

7.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béiumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpfianzungen im Uferbereich wird untersagt, soweit dies
nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder Wiederherstellung einer natlirlichen
Auenlandschatt, der Verjlingung des Pllanzenbestandes oder der Gefahrenabwehr dient. Malinahmen dieser Art sind
mit dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Staatliches Umweltamt Wieshaden, im Vorfeld abzuklaren. Die
Baumschutzsatzung der Stadt Geisenheim istin der jeweils glltigen Fassung zu beachten. Die vorhandenen Hecken,
Straucher sowie Laub- und Obstgehdlze sind, soweit standortgerecht und heimisch, ausnahmslos zu erhalten. Bei
notwendigen Ersatzpflanzungen oder bei Neupflanzungen sind Pflanzen gem &R Arfenliste zu verwenden.

Der Antsil sonstiger nicht heimischer oder standortgerechter Ziergehélze und Keniferen darfje Parzelle hécohsiens 20 %
der Anzahl betragen.

BEBAUUNGSPLAN KLEINGARTENGEBIETE GEISENHEIM
GARTENGEBIET "BLAUBACH" (NR. 1)

7.4 Artenvorschlag zur Eingriinung und Bepflanzung der privaten Grinfléichen/Artenliste

Béume: Spelerling:
Acer campestre ~ Feldahomn Sorbus domestica
Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudopiatanus — Bergahorn Strducher:

Acer campestre — Feldahorn

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea ~ Roter Hartriegel
Coryllus avellana — Hasel

Euonymus europaeus — Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Prunus spinosa — Schlehe

Salix daphnoides — Schimmelweide
Salix triandra— Mandelweide

Salix aurita — Ohrweide

Salix viminalis — Korbweide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa— T raubenholunder
Apfel: Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Alnus glutinosa — Schwarzerle
Betula pendula - Weilbirke
Carmpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche
Prunus padus — T raubenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirche
Prunus serofina— T raubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Rhamnus frangula — Faulbaum
Sorbus aucupatia — Eberesche
Salix caprea — Salweide

Ulmus carpinifolia - Feldulme

Hochstammige Obstbdume alter, lokaler Sorten:

Erbacher Klosterapfel Viburnum opulus — Wasserschneeball
Winterrambour Rhamnus frangula — Faulbaum

Ontarioapfel

Prinzenapfel Heckenpflanzen fiir Grundstiickseinfriedungen:
Reter Boskoop Acer campestre — Feldahom

Roter Berepsch Carpinus betulus — Hainbuche

Ligustrum vulgare — Ligusterarten
Taxus baccata - Eibe

Goldrenette aus Blemheim
Rheinische Schafsnase
Kaiser Wilhelm

Ranker zur Eingriinung der Bauwerke:
Birne: Hedera helix - Efeu
Grafin von Parls Kletterrosen — in Sarten
Conference Parthenocissus tricusp. ,Veftchii' — Wilder Wein
Gute Graue
Schweizer Wasserbire

Hydrangea peticlaris - Kletterhortensie

B) Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO)

1 Gestaltung bavlicher Anlagen
1.1 Diicher

Zulassig sind nur Dacher bis 30° Neigung. Dachgauben sind unzulassig. Dachautbauten wie Antennen, Wasserspeicher
etc. sind unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zugelassen werden. Flr die
Dacheindeckung dirfen nur gedeckte Farben (schwarz, dunkelbraun bis grau) verwendet werden. Glanzende oder re-
flektierende M aterialien sind unzuléssig. Dachbegriinung ist zulassig.

1.2 Baukérper und Fassaden

Viehhlitten sind generell nur in Ausnahmefallen zulassig. Sie sind in sinfachster Bauwsise auszufiihren. Sie dirfen
héchstens auf drei Seiten geschlossen sein. Die Umfassungswéande sind in leichter Holzbauweise herzustellen. Eine
Unterkellerung ist nicht zulassig. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von schwarz bis dunkelbraun oder grau
bzw. in der natlirlichen Farbung des verwendeten Holzes zu verwenden.

Geréatehutten sind als Kleinbauten in einfachster Ausfilhrung ohne Unterkellerung herzustellen. Die Umfassungswénde
sind in leichter Holzbauwsise auszuflihren. Fenster bzw, Vordacher sind nicht zulassig. Nur die Fundamente duirfen aus
Ortbeton hergestellt werden. Uberdachte Terrassen, Feuerstatten und Pergolen sind unzuléssig. Zur Farbgebung sind
nur gedeckte Farbtone von schwarz bis dunkelbraun oder grau baw. in der natirlichen Farbung des verwendeten Holzes
Zulassig.

Gartenlauben sind als kleine 1-geschossige Bauwerke in einfacher Ausflihrung ohne Feuerstelle herzustellen. Die Au-
Renwande sind zu mauern oder in HolzZkonstruktion auszubilden. Die Fundamente diirfen in Ortbeton hergestlltwerden,
Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Zur Farbgebung sind nur gedeckte Farbténe von schwarz
bis dunkelbraun oder grau bzw. in der natlrlichen Farbung des verwendeten Holzes zulassig. Glasbausteine sind unar-
lassig.

Erdkeller sind nur in Ausnahmeféllen, mit einem Raumvolumen bis 3 m?, ausschlieRlich zur Lagerung von Obstzléssig.

Als Toilettenanlagen sind nur transportable T ciletten baw. Trockentoiletten zulassig.

2  Einfriedungen

Freizeitgéarten:

Einfriedungen sind als transparenter Holzzaun (natur, impragniert, Stabanteil <40%, senkrechte Lattung) oder Ma-
schendrahtzaun (griin, ummantelt) bis zu einer Héhe von 1,50 m und als lebende Hecke gemal Artenliste bis zu einer
Héhe von 1,80 m zuléssig.

3 Beleuchtung

AuBenlichtquellen sind so anzuordnen, dass nur ein eng begrenztes Lichtfeld ohne Fermnwirkung entsteht.

4  Freifliichen

Das dauerhafte Abstellen von Campinganhéngern, Booten, Kraftfahrzeugen, Maschinen — mit Ausnahme der zur Gar-
tenbewirtschaftung erforderlichen Maschinen — Zelten, Wagen und Anhangern sowie das dauerhafte Ablagern von Bau-
stoffen und Bauteilen istinnerhalb des Geltungsbereiches unzuléassig. Die Errichtung von Treppen darf nur in denMate-
rialien Naturstein oder Holz erfolgen. Die Errichtung von Stitzmauern istnur als Trockenmauer oder mit Gabionen in
Natursteinausfiihrung zulassig. Abfallbehalter sind nicht einsehbar aufdem Grundstlick zu errichten und ggf. abzupfan-
zen. Die Verwendung und Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nicht zulassig.

C) Hinweise

1 Begriffsdefinitionen

Viehhutten dienen dem Schutz des Viehs vor den Unbilden der Witterung im Sinne einer artgerechten Tierhaltung. Die
Unterbringung von Geréaten und Futtermitteln spielt nur eine untergeordnete Rolle.

Gartenlauben dienen der Unterbringung von Gartengeraten und anderen fiir den Aufenthalt von Personen aufdem
Grundstiick bendtigten Gegensténden.

Geratehtten dienen der Unterbringung der fir die géartnerische Nutzung des Grundstlickes notwendigen Gerate. Sie
dienen nicht dem Aufenthalt auf dem Grundstick.

2 Denkmalschuiz

Vor- und frilhgeschichtliche Funde und Fundstellen sind in unverénderter Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. Sollten Bodendenkméler gefunden werden, so ist dieser Fund gemalk § 20 (3)
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt Geisenheim
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Rheingau — T aunus — Kreis erfolgen.

3 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Wasserversorgung und -entsorgung ist flir die privaten Griinfidchen mit den Zweckbestimmungen
,Freizeitgarten” nicht vorgesehen. Regenauffangbehalter auf den Grundstlicken sind zulassig, soweit diese eingegriint
werden,

Der Uberlauf von Regenwasserzisternen baw. Regenwasserauffangbehaltern (oberirdisch) ist oberfiachig (iber die be-
lebte Bodenzone zu versickern.

Campingtoiletten kdnnen benutzt werden, sofern das Gebiet aulRerhalb der Wasserschutzgebietszone [ und Il liegt.

Die Wasserentnahme aus einem Vorfluter ist nur dann erlaubnisfrei, wenn das Wasser mit Handschépfgefalien ge-
schopft wird, Wasserentnahmen mittels einer Pumpe bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 19desHes-
sischen Wassergesetzes (HWG).

4  Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Fléichen

Bei der Errichtung von Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Flachen sind die Vorschriften des Hessischen
Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

5 Grinflichen

Das anfallende organische Material sollte auf dem jeweiligen Grundstlick belassen und kompostiert werden;der aufdem
Grundstlick hergestellte Kempost kann anstelle von leichtléslichem Mineraldinger verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE
Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am 17:421512 die Aufstellung eines Bebauungsplans
fiir das Gartengebiet ,Blaubach” beschlossen.
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Blrgermeister Manfred Federhen

Genehmigungsvermerk Regierun

Darbrmste, .......cooonssceceerssmsnsssmssensrins (Siegel) Regierungsprasidium Darmstadt

Der Bebauungsplan ist am .3l.el.42a2% gemal § 10 (3) BauGB bekanntgemacht worden. Die
Bekanntmachung enthielt einen Hinweis auf die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung ist
ferner auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligksit und Erléschen von
Entschadigungsansprilchen (§ 44 Ba hingewiesen worden. Die Satzung ist am .@L.ad.800:3. in Kraft
gefreten.
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e T o e T e e A s
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Projekt:
Bebauungsplan Kleingartengebiete Geisenheim
Gartengebiet ,,Blaubach® (Nr. 1)
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