Hochschulstadt Geisenheim Bebauungsplan "PV-Versuchsanlage"
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach Planz V90

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

SO sonstiges Sondergebiet Hochschule,
Flache zur Erforschung von erneuerbaren Energien

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

SO Art der baulichen Nutzung Nutzungsschablone
0,2 Grundflachenzahl e
5,0 m Hohe baulicher Anlagen ] [

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauhNVO
e Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
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Natur und Landschaft

r— Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

q Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Sonstige Planzeichen

I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

10.

11.

13.

Baugesetzhuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 3.November 2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikei 6 des Geseizes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90} in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbaucrdnung Rheinland-Pfalz (LBau0Q) in der Fassung vom 24. November 1998 (GBI. 1998, S.

365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. 5. 112)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |. S. 2986), zuletzt geéndert
durch Art. 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | 5. 2808)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153)
zuletzt geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2008 (BGBI. | 8. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt
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gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. £583)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5.
Mai 2020 (GVBI. S. 157)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | 8. 2254)

I andeswasseraesatz Rheinland-Pfalz {1 W(:} vom 14,
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Gesetzes vom 26. November 2019 (GVBI. S. 338)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 3.Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

ili 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des

Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung der Hochschulistadt Geisenheim

05.11.2020

Beschliisse des Vorentwurfes, der frithzeitigen Offentlichkeitsheteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung

05.11.2020

Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet am

13.11.2020

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der frihzeitigen
Offentlichkeitsheteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

19.11.2020

Friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer 6ffentlichen Auslegung

vom 26.11.2020
bis 08.01.2021

Beschliisse des Entwurfs, der 6ffentlichen Auslegung

gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung 27.05.2021
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 16.06.2021
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 10.06.2021
Offentiiche Auslegung des Entwurfs der Anderung des vom 18.06.2021
Flachennutzungsplans gemahk § 3 Abs. 2 BauGB bis 18.07.2021
Prifung und Entscheidung lber die fristgemal eingegangenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und 23.09.2021
Satzungsheschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung ubereinstimmt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
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Geisenheim den, <o, 01 2022

Die ortstibliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte
amZ0 o 2o22

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Geisenheim den, 20 0] 2022
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v yﬂ'istian Almann
(Burgermeister)

Cﬁistian Almann
(Burgermeister)

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Ubersichtskarte

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
BauNVO) In der im Plan dargestellten Flache ist auf einer Breite von insgesamt 5 m
Allgemeine Zweckbestimmung eine 3-reihige Strauchhecke auf einer Lange von mindestens 40 m zu

entwickeln. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen soll 1 m, zwischen
den Pflanzen in einer Reihe 2 m betragen. Es sind nach Méglichkeit
heimische Geholze zu verwenden. Aufgrund der besonderen
Anforderungen im Weinbau kénnen auch andere Arten, die als
Fangpflanzen fur Schadinsekten geeignet sind, verwendet werden. Die
Geholze sind regelmalig zu pflegen und bei Abgang in angemessenem
Zeitraum gleichwertig zu ersetzen. In den ersten 2 Jahren ist eine
Entwicklungspflege durchzufihren, danach spéatestens alle 5 Jahre eine

Gemal § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Versuchsanlage HGU" festgesetzt.

Zulassig sind ausschliel3lich aufgestanderte Photovoltaikanlagen, die
Uber den bestehenden Rebfldchen errichtet werden, sowie die der
Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Sonnenenergie durch
Photovoltaik dienenden Nebenanlagen. Eine landwirtschaftliche bzw.
weinbauliche Bewirtschaftung ist weiterhin zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Verjingung der Strauchpflanzung durch Pflegeschnitte. Auf den nicht mit
BauNVO und § 19 BauNVO) Geholzen bepflanzten Bereichen sind Griinland- und Blihflachen mittels
Als MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Mahdgutlbertragung (Heudrusch) von Grinlandspenderflachen im nahen
eine Grundflachenzahl von 0,2 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Umkreis oder alternativ mit einer geeigneten, standortgerechten

Saatgutmischung entsprechend dem Vorkommensgebiet (Herkunftsregion
9, Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland, z. B. Rieger-Hofmann
GmbH, Katalog 2020, S. 30 ff oder vergleichbar) dauerhaft anzulegen.

Innerhalb der Flache ist der vorhandene Weg weiterhin zulassig. Darliber
hinaus kénnen sog. Ruheinseln mit Banken und Infotafeln angelegt
werden.

eine Héhe der baulichen Anlagen von 5,0 m als Héchstmal festgesetzt.
Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelénde.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der
projizierten Flache samtlicher aufgestanderter und punktférmig
gegriindeter Photovoltaikmodule, der Wechselrichter- und Trafostation
sowie sonstigen fur den Versuchsaufbau bendétigten Nebenanlagen.

i Flachen fiir das Anpfi Ba , Stra i
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Bepflanzungen (§|;pAz:z¢:nN\:025 aa;:\ng? FaUc e URa Sonstien

BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstucksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des
sonstigen Sondergebietes in Verbindung mit der darin festgesetzten

o e e oS ernen | geegneten standogerechien Saatuimischung entprechend dem
e hletne e b 5 Nach b Eohige e i Hessen i) beachtgn Vorkommensgebllet (Herkunftsregion 9, Oberrheingraben mit Saarpfélzer

: ' Bergland, z. B. Rieger-Hofmann GmbH, Katalog 2020, S. 30 ff oder
vergleichbar) dauerhaft anzulegen. Zufahrten in diesen Bereichen sind
zulassig.

Zur Verbesserung der Artenvielfalt sind in den festgesetzten Bereichen
Grunland und Blihflachen mittels Mahdgutibertragung (Heudrusch) von
Grunlandspenderflachen im nahen Umkreis oder alternativ mit einer

Beschrankung des Zeitraumes der Nutzung (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 und
S. 2 BauGB)

Das gemal § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Versuchsflache HGU" wird auf den Zeitraum der
Nutzung der Photovoltaikanlage, jedoch maximal auf 30 Jahre
beschrankt. Der vollstandige Ruckbau der Anlage ist nach
Nutzungsaufgabe der Anlage sicherzustellen. Als Folgenutzung werden
fir den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fir die

Landwirtschaft® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht- oder

Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von
2,50 m zulassig.

HINWEISE

Behandlung Oberflichenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zurtickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln.
Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstiick anfallenden
Niederschlagswasser / Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei.
Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder

Ruckhalteeinrichtungen sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundsticken und éffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, wie z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste oder dhnliches entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Hessenarchéologie, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Rheingau Taunus Kreis zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in einer
geeigneten Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 HDSchG).

Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwassereinzugsgebiet. In diesem
Bereich liegt das im Festsetzungsverfahren befindliche Wasserschutzgebiet ,\WW
Rudesheim, Geisenheim®. Je nach erforderlicher Tiefe der Bodenanker sind

ggf. Vorgaben hinsichtlich der Materialauswahl zu bertcksichtigen.
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gutschker & dongus GmbH
Hauptstralle 34, 55571 Odernheim
Tel.:(06755) 96936-0 Fax 96936-60
E-Mail: info@gutschker-dongus.de
www.gutschker-dongus.de




