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Tell 82 Umweltberich® Prifung der Umweltvertraglichkeit

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist es bei der Aufstellung von Planen erfpfidgtediietBelange

des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die hierzu abztentden Prifschritte werden in Anlage

1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB) aufgefiihrt. Welche Inhalte fir den Umweltbericht
zu erarbeiten sind, ergibt sich aus § 2aBBu

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkdmnifemethoden sowie nach

Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitpmgemessener Weiseerlangt werden kanmdas
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen (8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

Durch die Umweltprifung wird erarbeitet und in einem Umweltbericht beschrieben, wie sich ein
Projekt/Vorhaben auf Menschen (einschliel3lich der menschlichen Gesundheit), Tiere, Pflanzen,
Boden und Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschaft & Erholung, blwdodisIfalt sowie Kultur

& Sachguter und den Wechselwirkungen untereinander auswirken kann.

Die zu bericksichtigenden Schutzaspekte sind in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Befirgat.

Der vorliegende Bericht dient der Beschreibung und Bewertung aller im Geltungsbereich des
habenbezogeneBebauungsplanes Ch a u v i g ndgrBldchsehuistadt IGéisenheimd an-
grenzender Bereiche (Randeffekte) betroffenen Umweltschutzguiter.

Gleichzeitig erfolgt eine Bewertung des Eingriffs in NadrLandschaftingriffsregelungem.
Bundesnaturschutzgeseswie die parallele Erarbeitung eines Griinordnungsplans, wiliche
diesen Bericht integriert wir&ind nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwmadie nicht durch
landschaftsplanerische MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs in gleichwertiger Weise aus-
geglichen werden kdnnen, sind diese in geeignetem Umfang an anderer Stelle durch einen exter-
nen Ausgleich zu kompensieren.

BNL baubkus
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Kurzdarstellung und wichtigsten Inhalte und Ziele des Bebau-
ungsplans
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Beb.

am sudlichen Rand detochschulstadt Geisenheinordlich des Rheinufers. Das Planungsgebiet
ist aktuell von gewerblichen Nutzungen dominiert, insbesondere als Lagerflache

Hochschulstadt Geisenheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ChauvignystraBe II"

i

22, | Meemeengenait i Fedsatungen
(5 050m. 3 o)

E—

Gebate e Furktor

Abbildundl: Nicht maRstabsgetreuer Auszigp derzeitigen BPEntwurfs QuellePlanungl

DieRhein 522 GmbH & Co. Ktant auf einem ca. 0/ha groRen Gewerbegrundstiick den Bau
eines neuen Gebaudes. Im Erdgeschoss soll eibéminsmittelmarkt entstehen, dariiber Woh-
nungen. Die Stellplatze fur die Wohnungen sind in einer Tiefgarage vorgesehen, wahrend die Park-
platze fur den LieVarkt oberirgsch angelegt werden. Ziel des Projekts ist die Verbesserung der
Nahversorgung flr didochschulstadt Geisenheim

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Plan erstellt, um die Details zu regeln. Eine Ver-
traglichkeitsanalyse bestétigt die Machbarkeit des Projekts. Im Zuge der Planaufstellung werden
einige altere Gebaude abgerissen, und eine bestehende Lagenfitcthafgeldst.

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten InnenbeBch:lachennutzungsplan stellt derzeit

eine gewerbliche Bauflache dar.

BNL baubkus
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Untersuchungsgebiet (UGNd Umgebung

Die genaue Lokalisierung des Untersuchungsgebiets (im Folgenden UG genannt) wird im Ab-
schnitt "Projektareal” mithilfe kartografischer Methoden dargestellt. Das Planungsgebiet befindet
sich am sudgstlichen Rand d¢ochschulstadt Geisenheimd wird derzeit vom Bauunternehmen

Wald genutzt. Teile des Gebiets sind bebaut, wahrend die Ubrigen Flachen als Lagerflache dienen.
Hochwertige und altere Geholze fehlen weitgehend, und einige Flachen sind brachliegend, was
potenziell wichtige Sekunddémsraume fur vechiedene Tierarten bieten kann. Vegetationsbe-
standene Flachen sind hauptsachlich im norddéstlichen Teil des Planungsraums, im Bereich der
ErschlieBung, anzutreffen.

Der Zugang zum Areal erfolgt von Norden uber die Chauvignistra3e. Am nordlichen Ende des UG
grenzen Wohrund Gewerbeflachen an, wahrend im Osten und Stiden gehdlzbestandene Flachen,
teilweise als Wald ausgebildet, angrenzen. Westlich befinden sich stiok&uGartenund Sied-
lungsflachen. Die unmittelbare Umgebung des UG ist im Norden stark urban gepragt, wahrend die
sudlichen Flachen vom Rhein und seinen uferbegleitenden Vegetatidng/aldflachen domi-

niert werden. Her vor z lAbeeeineim 19. Jalrhuntértegezigltverdm b o r n
dete Binneninsel im Rhein. Die Aue gehdrt zu einer Reihe von Inseln im Inselrhein zwischen Mainz

und Bingen und umfasst Kleingartengelande sowie landwirtschaftliche Nutzflachen.

AbbildungB: Vollversiegelter Hofplatz

BNL baubkus
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Abbildungd: Teilversiegelte bzw. geschotterte oder mit wassergebundener Decke ausgefiihrte Hofflachen.
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Natur und Landschaftsraum

Die Hochschulstadt Geisenheiiegt naturraumlichin der Ingelheimer Rheineber{@37). Von

dieser im wesentlichen auf rheinlapiélzischem Gebiet ausgebildeten Einheit ist hier nur die
eigentlichdlulinahe Rheinaue (237,0) zu nennen. Diese Stromaue ist rechtsrheiisch, also auf hes-
sischem Gebiet, nur als schmaler Saum zwischen Flu3 und den Rebhéngen dgsiBheains-
gebildet. Von ihr gebildete Vertiefung am Ful’ dieser Rebhénge sind verbreitet zum Teil mit Mill

durch Auffullungufgehoht und als Weinberge rekultiviert (so genannte Millweine).

Abbildung?: Ausschnitt aus der Karte der naturraumlichen Einheiten in H€ggelle Natureg Viewer 06.11.2024.

Vorbelastungen

Die Flache deBebauungsplans wird gegenwartig gewerblich und groRRflachig als Lagerflache ge-
nutzt Gewerbliche Lagerflachen konnen verschiedene Vorbelastungen in Bezug auf den Natur-
haushalt aufweisen, die oft aus friheren Nutzungen oder bestehenden Umweltbedingungen resul-
tieren. Eine der haufigsten Vorbelastungen sind Bodenverunreinigungen: Frihesbaipewes -
tigkeiten kénnen Schadstoffe wie Schwermetalle, Mineral6le oder andere Chemikalien hinterlassen
haben, die den Boden belasten. Diese Kontaminathme®intrachtigen die Bodenqualitat und ge-
fahrden die Gesundheit von Pflanzen, Tieren und sogar Menschen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die hohe Versiegdabamg Verdichtungewerblicher Lagerfla-

chen. Die Bodenversiegelumgd Verdichtungchréankt nattirliche Bodenfunktionen erheblich ein,

da sie die Versickerung von Regenwasser verringert, den Oberflachenabfluss erhdht und das lo-
kale Mikroklima negativ beeinflussen kann. Auch Artenschutzbelange sind oft b&egiétma-

RBige Storungen durch Larm, Lichtemissionen und menschliche Aktivitdten kénnen die Lebens-
rdume von Tieren beeintrachtigen und empfindliche Arten vertreiben.

Dartber hinaus sind Altlasten eine haufige Vorbelastung bei gewerblich genutzten Flachen.
Frahere industrielle Nutzungen kénnen chemische Rickstande und physische Strukturen hinter-
lassen haben, die die naturliche Regeneration des Gebiets erschwerenagd\Liahdschaftsbild

kann durch grof3e Lagerhallen oder Freiflachen beeintrachtigt werden, insbesondere wenn diese

1 Quellehttps://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/naturschutz/Bekanntmachung/2021/Naturraum_Dokumentation.pdf

BNL baubkus
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Anlagen nicht in die Umgebung integriert sind. Dies kann zu einer visuellen Beeintrachtigung und
einem Verlust an asthetischer Landschaftsqualitat fihren.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, fur das Bauleitplanungsverfahren festzule-
gen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes

fur die Abwéagung erfolgen soll. Die Gemeinde hat in diesem Zusammealpaiifen, fir welche

derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la Bau@disteten Umweltbelange erhebliche Wirkungen durch

den hier in Rede stehenden Bebauungsplan zu erwarten sind. Die Prifungsrelevanz der einzelnen

Umweltbelange und Schutzziele im konkreten fegititesich aus der nachfolgenden Tabelle

Umweltbelange

8 1 Abs. 6 Nr. 7 a)

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wassel
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die |
schaft und die biologische Vielfalt.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NaturaGeoiete im
Sinne des BNatSchG

8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seir
sundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 d)
umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und son
Sachguter.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e)
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgal
Abfallen und Abwéassern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f)
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi
Nutzung von Energie.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 g)

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstiger
nen, insbesondere des WasseAbfall und Immissionsschutz
rechts.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 h)

BNL baubkus

Prufungsrelevant

JA
Wirkungen zu erwarten

JA
Angrenzend vorhanden. Ist zu be-
urteilen.

JA
Baubedingé Larm und Stoffwir-
kungen

JA
Zu bewerten und darzustellen.

JA
Entsorgung von Schmutz und Obg
flachenwasser

JA
Zu bewerten und darzustellen.

JA
Zu bewerten und darzustellen.

NEIN
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Umweltbelange

Erhaltung der besonderen Luftqualitat in Gebieten, in dene
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht |
schritten werden.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 )
Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Ur
schutzes nach den Buchstaben a bis d.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7))

unbeschadet des 80 Satz 1 des Bunddsnmissionsschutzge
setzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere U
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nacl
Buchstaben a bid und i

§ 1a Abs. 2)

(=) sind zur Verringerung
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten del
wicklung der Gemeinde inshesondere durch Wiedernutzbi
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBhahm
Innenentwicklung zwitzen sowie Bodenversiegelungen auf
notwendige Mal3 zu begrenzen.

§ 1a Abs. 3)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebl
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leisti
und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinenin § 1 £
Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen.

§ 1a Abs. 5)

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rec
getragen werden.

adertHachsehulgtadtyGeisenheiie | | 0

Prifungsrelevant

JA
Zu bewerten und darzustellen.

NEIN

NEIN

JA
Wird bewertet MaBnahmerwer-
denentwickelt.

JA
Wird bewertet MalRnahmen wer-
den entwickelt.

In diesem Bericht erfolgt eine naturschutzfachliche Bewertung der Umweltgasehlieidlich

Boden und Flache, Wasser (Wasserhaushalt), Klima, Pflanzen & und Tiere, Biologische Vielfalt,

Landschaft & und Erholung sowie der erganzenden Schutzgiter Merswchliche Gesund-

heit, Luft, Kultursowie Sachgiter und deren Wechselwirkungen.

Zusatzlich zu den in der Literatur zitierten Quellen wurden Informationen von den Landesamtern

des Landegiessersowie externe Gutachterdaten fur die Bewertung herangezogen. Das Vorhaben

wird auRerdem hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Schutzgebiete, Biotope, die dem Schutzstatus

nach 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes in Verbindun@&i&ssisches Gesetz zum Schutz
der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches NaturschutzgddeiatGund § 13

BNL baubkus
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HAGBNatSch@nterliegen, sowie das Entwicklungspotenzial des Planungsgebiets im Falle der
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens betrachtet.

Die EingriffgAusgleichsbilanz basiert auf dem Flachenbedarf und den Auswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgtiter und erfolgt getedaRompensationsverordnung des Landes
HessenZusatzlich werden in verksmigumentativer Form Informationen zu den durchzufihrenden
Malnahmen (Ersatz, Ausgleich und Vermeidung) dargelegt und die erfassten Biotoptypen sowie
deren naturschutzfachliche Bedeutung kartographisch veranschaulicht.

Uberblick tiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fach-
gesetze und Fachplane

Durch die Fachgesetze bzw. durch weitere eingeflihrte Normen sind die fur die einzelnen Schutz-
guter vorgegebenen allgemeinen Vorgaben und Ziele formuliert. Diese sind in der Prifung der
Schutzguiter zu beriicksichtigen. Die Bewertung der einzelnen Schukegiiiater besonderer
Bertcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw.
der Weiterentwicklung zu erfolgen.

Die Ziele der Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzguter dar. Hier-
bei ist zu bertcksichtigen, dass auch aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zggaerstbelten kann. Es sind

auch die auRBerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes beriihrten Schutzgiiter und die damit
verbundenen Fachgesetze zu berlcksichtigen.

Nachfolgend sind unter Darstellung des jeweiligen Schutzgutes die Zielaussagen der einzelnen
anzuwendenden Fachgesetze und Normen aufgefihrt.

Tabellel: Uberblick tiber dizugrunde gelegten Rechtsvorgaben zur Umweltpriifung.

Schutzgut Umweltziele Erlauterungder Umweltziele

Menschen, Mensch und dessen Ge{ Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwir
menschliche sundheit und Wohlbefin{ gen,dienachArt, AusmaloderDauergeeignesind, Ge
Gesundheit den fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belast

gen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft he
zufuihren, zB. durch Luftverunreinigungen, arm, ge-
fahrliche Stoffe (z.B. Biozide), Hochwasser und K
(ChemG, BImSchG, WHG, Badegewasserverordnl
nach Richtlinie 2006/7/EG, TrinkwV)

Lebensqualitiiwohnen, | ZurdauerhafterSicherunglesErholungswertesonNa-
Wohnumfeld, Erholung | tur und Landschaft sind insbesondere Naturlandschz
und Freizeitfunktionen) | und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auc
ihren Kultw, Bau und Bodendenkmaélern, vor Verunst
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigunge
bewahrenzum Zweck der Erholung in der freien La
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Schutzgut

Umweltziele

Erlauterungder Umweltziele

schaft nach ihreBeschaffenheiind Lagegeeignete-1a-
chenvor allem im besiedelten und siedlungsnahen
reich zu schiitzen und zuganglich zu machen (BNatS
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltb
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine
sundheit sowie die Bevélkerung insgesamt und die
lange des Hochwasserschutzes zu berlcksicht
(BauGB)

Tiere und
Pflanzen, bio-
logische Viel-
falt

Schutz von Tieren,
Pflanzen und deren Le-
bensrdumen

Schutz der naturraumtypischen Eigenart und Vielfalt
Tier und Pflanzenarten und deren Lebensraumen
(BNatSchG).

Biotopverbund

Es wird ein Netz verbundener Biotope (Biotopverb
geschaffen, das mindestens 10 Prozent der Flache
jeden Landes umfassen soll.

Die oberirdischen Gewasser sind einschlie3lich ihrer
Randstreifen, Uferzonen und Auen als Lebensstatte
Biotope fiir natirlich vorkommende Tiend
Pflanzenarten zu erhalten. Sie sindveterzuentwickeln

dass sie ihre groRraumige Vernetzungsfunktion auf D
erfillen kénnen. (BNatSchG).

Biologische Vielfalt

Einzelziele d&EUBiodiversitatsstrategie fur 2030

1 Gesetzlicher Schutz von mindestens 30 Pro
der Landflache und 30 Prozent der Meereg
biete der EU, davon ein Drittel streng gesch

1 Wiederherstellung geschéadigter Okosyste

auch durch rechtlich verbindliche Ziele zur V|

derherstellung der Natur

Umkehr des Rickgangs an Bestaubern

Reduzierung des Einsatzes und des Risikog

Pestiziden um 50 Prozent

1 Landschaftselemente mit groRer biologisc
Vielfalt auf mindestens 10 Prozent der landv
schaftlichen Flache

1 Okologische Landwirtschaft auf mindestens
Prozent der landwirtschaftlichen Flache

1 Wiederherstellung von mindestens 25.(
Flusskilometern in der EU als frei flieRe
Flisse

1 Bekadmpfung von Beifdngen und Schadigun
des Meeresbodens

9 Schutz der Biodiversitat weltweit

= =4

Bodenund
Flache

Schutz der Bodenstruktd
(Erosion, Verdichtung)

Zur Erfullung der Vorsorgepflicht sind Bodeneinwirl
gen zu vermeiden oder zu vermindern, soweit dies :
im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundst
verhéltnismaRig ist (BBodSchG).

Vorsorgepflicht durch gute fachliche Praxis in der Lg
wirtschaft. Zu diesen Grundsatzen gehdass die Bo-
denstruktur erhalten oder verbessert wird, Bodenverg
tungen so weit wie mdglich vermieden werd&mgenab-
trage durch eine standortangegte Nutzung mdoglichs
vermieden werden (BBodSchG).

BNL baubkus
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Schutzgut

Umweltziele

Erlauterungder Umweltziele

Senkung der Schadstoff
belastung

Sparsamer Umgang mit
Boden

Sicherung oder Wieder-
herstellung der Boden-
funktionen

Vorsorge gegen das Entstehen von schadstoffbedin
schadlichen Bodenveranderungen (BBodSchG).

Sparsamer Umgang mit dem Boden durch Begren
der Flacheninanspruchnahme fur Siedlung und Vel
auf das notwendige MaR. Ziel ist die Flacheninansp
nahme in Deutschlar2D ha/Tag bis zum Jahr 20 ab-
zusenken,

Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintracht
gen seiner natirlichen Funktionen (Biotopentwicklu
potenzial, Ertragspotenzial, Filtétuffer und Speicher
funktion und Funktion als Ausgleichgl@irim Wasser
kreislauf) sowie seiner Funktion als Archiv der Nata
Kulturgeschichte soweit wie mdoglich vermieden wel
(BBodSchG).

Wasser

guter 6kologischer Zu
stand / Potenzial Oberfl3
chengewasser

guter chemischer Zu
stand Oberflachengewa
ser

guter chemischer Zu
stand des Grundwassers

Erreichung / Sicherstellung eines guten 6kologischer
stands bei einem natirlichem Wasserkérper (NWB)
Potenzials bei einem erheblich veranderten Wasserk
(HMWB) (WHG)

Erreichung / Sicherstellung eines guten chemischer
stands (WHG)

Erreichung / Sicherstellung eines guten chemischer
stands und Verhinderung einer Verschlechterung
Grundwasserzustands, Trendumkehr (WHG)

guter mengenmafiger
Zustanddes Grundwas-
sers

Erreichung und Sicherstellung eines guten mengenn|
genGrundwasserzustan@g/HG)

Klima / Luft

Minderung der Treib-
hausgasemissionen

Erhalt / Entwicklung kli-
marelevanter Raume

Mit dem novellierterBundesklimaschutzgesetz (KS
wird das deutsche Treibhausgasminderungsziel fiir
Jahr 2030 auf minus 65 Prozent gegeniber 1990 a
hoben (Beschluss des Deutschen Bundestages
25.06.2021) Bislang galt ein Minderungsziel von mif
55 Prozent. Bis 2040 mussen die Treibhausgase ui
Prozent gemindert und bis 2045 Treibhausgasneutr
verbindlich erreicht werden.

Luft und Klimaauchdurch MaRnahmemles Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gill
besondere fir Flachen mit ginstiger lufthygienisg
oder klimatischer Wirkung wie Friscimd Kaltluftentste
hungsgebiete oder Luftaustauschbahrn@&\NatSchG)

Landschaft

Sicherung der Vielfalt,
naturrdumlichen Eigen
arten und Schoénheit

Natur und Landschatft sind auf Grund ihres eigenen
tes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen G
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich ¢
schitzen, dass die Vielfalt, Eigenart uodé®heit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind (BNatSchG)

Kulturguter

Erhalt schiitzenswerter
Natur und Kulturdenk-

maler

Historisch gewachsene Kulturlandschaften sind, auc
ihren Kultw, Bau und Bodendenkmaélern, vor Verunst
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungg
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Schutzgut Umweltziele Erlauterungder Umweltziele

bewahren (BNatSchG) Sicherstellung der Erfasg
Schutz und Erhaltung in
Bestand und Wertigkeit des Kultund Naturerbes un

Weitergabe an kinftige Generationen (UNESCO, 19

Sonstige Sach-| Schutzvon Guternmit Schutzvon sonstigender Allgemeinheitienenden Sach
guter kultureller undvirt- gltern, insbesondere durch Vermeidung von schadli
schaftlicheBedeutung | Wasserabflissen (WHG)

fur die Allgemeinheit

FaunaFloraHabitatrichtlinie? FFHRL

Die FaundrloraHabitatrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft {Riehtlinie, 92/43/EWG) ist seit dem

5. Juni 1992 in Kraft und liegt seit dem 01.01.2007 in konsolidierter Fassung vor. Ziel ist die Sicherung der
Artenvielfalt durch die Erhaltung detimbichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Sie bildet die Grundlage fir den Aufbau des européischen
Schutzgebietssydtems £Natura 2000

Die Planung hat keinen unmittelbaren Einfluss auf Gebiete von gemeinschaftlichem Interesse
(FFHGebiete), keine Lebensraumtypen geméaf Anhang | oder Arten gemaf Anhang Il der Fauna
FloraHabitatRichtlinie (FFRL). Zwar befindet sich etwa 130 m stdlichBBsiGe bi et £ Rhei 1
wiesen von OestrieWi n k e | und Gei se-Nbmmerr -360610 1,8 € re d\bacthu ri as
ses durch Gehdlze und die Bundesstral3e 42 vom Planungsraum getrennt. Erhebliche grenziiber-
schreitende Wirkungen auf das FGebiet sind daher niclzu erwarten. Aus diesem Grund ist

eine weiterfiihrende Untersuchung oder Priufung in diesem Kontext nicht notwendig.

Vogelschutzrichtlinié VSRL
Die Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG) oder kurz Vogel-

schutzrichtlinie wurde am 2. April 1979 vom Rat der Européischen Gemeinschaft erlassen und 30 Jahre
nach ihrem Inkrafttreten kodifiziert. Die kodifiziegesung (Richtlinie 2009/147/EG) vom 30. November
2009 ist am 15. Februar 2010 in Kraft getreten.

Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist es, samtliche im Gebiet d&tddten natirlicherweise vorkommenden
Vogelarten einschlie3lich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten, und neben dem Schutz
auch die Bewirtschaftung und die Nutzung deyeV/bu regeln.

Die Planung hat keinen unmittelbaren Einfluss auf Gebiete von gemeinschaftlichem Interesse (Vo-
gel schutzgebiete, VSG) . D-&lemmat STAMNGD befirddet kichh e i n
zwar etwa 130 m sudlich, ist jedoch durch Gehélze und die Bundess2raBe #£lanungsraum

getrennt. Erhebliche grenziberschreitende Wirkungen auf da&#t86& sind daher nicht zu
erwarten. Aus diesem Grund ist eine weiterfihrende Untersuchung oder Prufung in diesem Kon-
text nicht erforderlich

2 Zitat von www.bfn.de

BNL baubkus



5.1

5.2

Umweltbericht mit Griinordnung | Seite 16
Vor habenbezogener BPL adéeriHachsehulgtadlyGeisenhaeie | | O

Schutzgebiete gesetzlichgeschiitzte Biotope und geschutzte
Landschaftsbestandteile

Nationale Schutzgebiete

Der Planungsraum befindet sich nicht innerhalb eines nationalen Naturschutzgebiets, Naturparks,
Landschaftsschutzgebiets, Biospharenreservats oder Nationalparks. Etwa 350 m stidwestlich be-
ginnt das Naturschut zgeWnkeund GeRhleée Nnmi esBar vowe
NSG ist die Erhaltung der grof3ten und weitgehend ungestérten Weichholzaue dieser Artim Rhein-
gau. Dieses Gebiet dient als Lebensraum fur zahlreiche bestandsgeféahrdetediélanzenar-

ten, die eine besondere Bindung an Uferlanaiseh und Feuchtbiotope haben.

N2 Srerseier 5 )
Schutzgebiete im Umfeld ()

% inspire_schutzgebiete:Fauna-Flora-Habitate ;

@ 77 inspire_schutzgebiete:Vogelschutzgebicte &

AbbildungB: Schutzgebiete im direkten Umfeld zum Plangebiet.

Negative Auswirkungen auf das NSG durch die Umgestaltung einer derzeit als Gewerbeflache ge-
nutzten Flache in einen Einzelhandelsstandort sind nicht erkennbar.

Das geplante Vorhaben beruhrichkeine Naturdenkmaéler oder gesetzlich geschitzten Land-
schaftsbestandteile.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Die Planung hat keine Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Biotope, und es befinden sich keine
Flachen des amtlich kartierten Biotopkomplexes innerhalb des Planungsgebiets. Sudlich, innerhalb
der Rheinaue, befinden sich ausgewiesene geschitzte B{dMopeald in der Rheinaue sldlich

BNL baubkus
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Geisenheim 6013B0209)Diese sind aufgrund der Entfernung zum Planungsraum und der zu-

satzlichen Abgrenzung durch die BundesstralRe nicht durch das Vorhaben betroffen.

Abbildungd: Geschutzte Biotopflachen in der Rheinaue sudlich des Planraums.

Innerhalb des Geltungsbereichs, der als Gewerbeflache genutzt wird und insbesondere als Lager-
flache dient, sind keine pauschal geschiitzten Biotoptypen vorhanden. Das Vorhaben beeintrachtigt
daher keine 6kologisch wertvollen oder gesetzlich geschitztdusn

Biotopverbundsflachen (VB)

Die Planflachen der Planung liegen auf3erhalb der ausgewiesenen Biotopverbundsflachen. Auf-
grund ihrer bestehenden Auspragung als gewerbliche Nutzflachen erfilllen die Planflachen zudem
nicht die Funktion wichtiger Vernetzungsachsen fiir Tierarten wie Sclinggtfe/6gel oder Fle-
dermause. Somit tragen die Planflachen nicht zur 6kologischen Vernetzung bei und haben keine
Bedeutung als Korridor oder Lebensraumverbindung fir wandernde oder flugféahige Arten.

: l-._--l Plangebiet

Kernraume Biotopverbund

Unzerschnittene Raume

Kernraume des Biotopverbundes y

Abbildundl0: Kern und unzerschnittene R&ume des Biotopverbunds.

BNL baubkus
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Planungsrelevante Fachplane

Flachennutzungsplan (FNP)andschaftsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan ddochschulstadt Geisenheiifiechtskraftig seit dem
06.07.2006) ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Flachen fir MalBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB sind weder fiir den Geltungsbemach fir dessen unmittelbares Umfeld vorge-
sehen. Demnach sind im Planungsumfeld keine speziellen Vorrangflachen fiir kologische Schutz
oder EntwicklungsmafRnahmen ausgewiesen, was die Eignsirigjadeebiets fur gewerbliche
Nutzungen bestatigt.

Abbildundll: Auszug aus dem rechtsgtltigen FNPHechschulstadt Geisenheim

Landesplanung

Gemal der Landesplanung befindet sich der Planungsraum uHddalischulstadt Geisenheim

in einem verdichtetelndlicherRaum, wobei dielochschulstadt Geisenheats Mittelzentrum

im Mittelbereich fungiert. Zudem liegt der Planraum bzw. das Umfeld von Geisenheim in einem
agrarischen Vorzugsraum und in einem Verbund fur Feuchtlebensrdume. Da der Planbereich je-
doch bereits im Flachennutzungsplan als gewerblichéaBla&fausgewiesen ist und die Be-
standssituation diese Nutzung widerspiegelt, ist hier kamuRyskonflikt gegeben. Die beste-
hende gewerbliche Nutzung steht nicht im Widerspruch zu den landesplanerischen Vorgaben fur
den agrarischen Vorzugsraum oder den Feuchtlebensraumverbund.

BNL baubkus
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Abbildundl2: Darstellung von Zielen des Landesentwicklung.

Regionalplanung

Gemal den Darstellungen der Regionalplanung Stidhessen liegt der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in einem Vorbehaltsgebiet fiir derbeugenderHochwasserschutz. Daran angren-
zend, jedoch nicht von der Planung betroffen, befindet sich ein Vorranggebiet Hochwasserschutz.

) :] Vorbehalt Hochwasser
7e - Vorrang Hochwasser

Abbildundl3. Vorbehaltsund Vorranggebiet Hochwasserschutz gem. Regionalplanung.
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In einem Vorbehaltsgebiétauch Vorsorgegebiet genanatist einer bestimmten raumbedeut-

samen Funktion oder Nutzung im Rahmen der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsa-
men Nutzungen besonderes Gewicht beizumesdgin. Vorbehaltsgebiet besitzt den Charakter
eines Grundsatzes der Raumordnung, der eine rahmensetzende Wirkung hat. Im Vergleich zu ei-
nem Vorranggebiet unterliegt das Vorbehaltsgebiet der endgultigen Abwagung und Uberlasst die
konkrete Ausgestaltung denadolgenden Planungen, einschliel3liehidbommunalen Bauleitpla-

nung?

Uberschwemmungsgebiete

Gemal Abschnitt 7.4 Regionalplanung und 8 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
befindet sich ein Teil des sudlichen Planungsraums in einem Uberschwemmungsgebiet HQ100
nach WHG. Die Ausweisung von Uberschwemmungsgebieten hat zum Ziel, baulickkientwi

gen aus diesen Gebieten herauszuhalten, um eine Erhéhung des Schadenspotentials und den Ver-
lust von Retentionsraum in natiirlichen Uberschwemmungsgebieten zu vermeiden.

Dartber hinaus sollen durch die begleitenden Mal3nakngebspw. Grinbedachumigr natir-
liche Wasserrickhalt geforderérden.

Entsprechend ist bei der Planung den Anforderungen des Hochwasserschutzes besondere Be-
achtung zu schenken. Diese Vorgaben sind im Plan zu berlcksichtigen, und entsprechende
MalRnahmen zum Schutz und Erhalt der Retentionsflachen sind festzusetzen.

Allgemeine wirkende Umwelteinfliisse durch Bauvorhaben

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Mi t der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be

Hochschulstadt Geisenheimd der damit verbundenen Uberplanung gewerblicher Nutzflachen
(teil bis vollversiegelte Flachen) ergibt sich ein geringes Risiko fur den Verlust von-Gesamt
Teilhabitaten schutzbedurftiger Arten, einschlieBlich -Kigid Kleinstlebewesen, Végeln,
Kleinsaugern sowie Pflanzen. Eine Ausnahme stellen potenziell vorkommende Reptilienarten dar,
die solche Strukturen als Sekundarlebensraumestielsi konnen.

Die Auswirkungen auf den Boden und die damit verbundenen Wechselbeziehungen zwischen Was-
ser, Klima und Biotopen sind aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung als gering einzu-
stufen. Die geplanten Maflinahmen betreffen groRtenteils bereits versiegelteéansiv genutzte
Flachen, sodass keine signifikante Beeintrachtigung dkologisch wertvoller Bodenfunktionen oder
der lokalen Biodiversitat zu erwarten ist.

3 Entnommen und verandert a@Scholich, 2018)
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Baubedingte Wirkfaktoren

Im Zuge der Bauarbeiten werden tempordre Baustralen und Lagerplatze fir Maschinen sowie
Bodenmaterialien eingerichtet, was lokal den Boden im Bereich der ErschlieRung beeintrachtigen
wird. Zudem besteht die Gefahr, dass bei unsachgemalRem Vorgehen Sthdesitostaub und

andere schédliche Stoffe in den Boden eindringen und potenziell ins Grundwasser gelangen kon-
nen.

Die Nutzung schwerer Baumaschinen sowie die Durchfiihrung von -Bagdjranarbeiten kdn-

nen zudem leichte Erschitterungen in der naheren Umgebung verursachen. Geplante nachtliche
Bauarbeiten mit notwendiger Beleuchtung kénnten nachtaktive Tiere beminfingem sie

durch das Licht entweder angezogen oder abgeschreckt werden. Wahrend der Bauphase ist zu-
dem mit einer erhohten Staubentwicklung zu rechnen, was kleinraumige klimatische Veranderun-
gen in der unmittelbaren Umgebung bewirken konnte.

Es ist wichtig zu betonen, dass die beschriebenen Auswirkungen der Bauaktivitaten zeitlich be-
grenzt und raumlich grof3tenteils auf die unmittelbare Umgebung beschrankt sind. Eine schnelle
und effiziente Durchfiihrung der Bauarbe@m daher empfohlerum langfristige negative Ef-

fekte auf die Umwelt so gering wie méglich zu halten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Der Betrieb des Lebensmittelmarktes wird voraussichtlich im Vergleich zur aktuellen Situation und
unter Beriicksichtigung des derzeitigen Biotopzustands zu erhéhten umweltrelevanten Auswirkun-
gen fuhren. Ein solcher Markt (in diesem Fall Lidl) zieht eiree Frelguenz arund abfahrender
Fahrzeuge nach sich, die sowohl optische als auch akustische Reize erzeugen, die sich grenzuber-
schreitend auf angrenzende Biotopflachen (wie Gehdlzflachen) und die dort ansassige Fauna aus-
wirken kdnnen. Auch Aktivitaten wasdi\bstellen und Bewegen von Einkaufswagen sowie Liefer-
fahrten erzeugen zusatzliche optische und akustische Stérungen, die sich sowohl auf die lokale
Fauna als auch auf das Umfeld der Anwohner auswirken kénnen.

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes einschliel3lich der Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Bewertungsgrundlage wird die aktuelle Nutzung/Bestandssituation zugrunde gelegt. So schrei-

ben (Dr. Gassner, et al., 2010Jass bei der Bewertung der Umweltauswirkungeivdibelas-

tung (fortwirkende Pragung der bestehenden Nutzung) einzubeziehen ist (UVPVwYV 0.6.1.3). Die
Prognose voraussichtlicher Anderungen der Umweltschutzgiiter ist letztlich nur moglich, wenn
bereits (m®) Erkenntnisse eber diNetzudgent(inVet-nt ensi
gangenheit und Gegenwart) auf die Schutzgtter in die Bestandsaufnahme einflieRen, um so die
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Dynamik der Umwelt und ihrer Veranderungen auch ohne die zu beurteilende Planung ermitteln
zu kénnen.

Ab einer mittleren Beeintrachtigungsintensitat wird im weiteren Bewertungsschritt vagr-einer
heblichen Beeintrachtigung (eBusgegangen. Ab einer hohen Beeintrachtigungsintensitat wird
eineerhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBSgrstellt. Die Beeintrachtigungs-
intensitat wird auf dewnten aufgeflihrteMatrixtabelle bewertet.

Bedeutung der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ! i Il

Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - -- eB

2 Gering -- eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen wird durch die drei Wirkunggstirignmittel

und hoch ausgedrickt. Sie wird anhand der Starke, Dauer und Reichweite des Eingriffs in Relation
zur Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter gegeniiber dem Eingriff festgelegt und héngt sehr
stark von den Umsténden des jeweiligen Vorhigierab. Fir die Bewertung der Wirkintensitat

bei Biotopen ist davon auszugeheaass die Wirkstufe Il (hoch) immer dann gegeben ist, wenn

im Vergleich der Situation vor unaach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt (unmittel-

bare Wirkung).Die Wirkstufe mittel ist beispielsweise bei mittelbaren Einwirkungen durch Larm
oder Abgasimmissionen und die Wirkstufe gering bei baubedingten Einwirkungen von Larm, Ab-
gasen und Blickbeziehungen anzunehfjien

Boden und Flache

Dem Boden kommt im Naturhaushalt eine besondere Bedeutung zu und nimmt unterschiedlichste Funktio-
nen ein. Diese werden § 2 Abs. 2 Ziff. 1 und 2 BBodSch@herdefiniert(Jessel, et al., 2002)

Der Boden ist ein zentrales Schutzgut des Naturhaushalts. G&#is® Nr.1 und 2 Bundes
Bodenschutzgesetz (BBodSchGiilirér vieléltige Funktionen, darunter:

1 Lebensraumfunktion fir Bodenorganismen, Pflanzen und Kleintiere,

4 Entnommen aus dem Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP.
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1 Regulierungsfunktion fir den Wassend Nahrstoffhaushalt,

1 Filter und Pufferfunktion gegeniiber Schadstoffen,

1 Archivfunktion zur Bewahrung der Naturd Kulturgeschichte,

1 sowie Ertragsund Produktionsfunktion im lanaind forstwirtschaftlichen Kontext.

Die Bewertung dieser Bodenfunktionen ist maRgeblich flr die Einschatzung von Eingriffen geman
81a Abs2 BauGB. In Hessen erfolgt dies auf Grundlage der bodenfunktionalen Gesamtbewertung
(BFD5L), der Arbeitshillompensation des Schutzguts Bod@gtMUKLV/HLNUG 2023) und der
Kompensationsverordnung Hessen (KompV HE).

Gegenwatrtiger Zustand

Allgemeines zum Playebiet

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig durch gewerblich genutzte Flachen gepragt. Diese Flachen
sind weitgehend teibis vollversiegelt oder mit technischen Substraten Uberpragt. Aufgrund der
intensiven gewerblichen Vornutzung sind die nattrlichen Bo#t&ohen im Plangebiet grof3fla-

chig beeintrachtigt oder aufgehoben. Prozesse wie Wasserinfiltration, Kohlenstoffspeicherung,
Stoffkreislaufe, Habitatbildung und Humusaufbau sind nicht mehr oder nur in rudimentaren Teil-
bereichen vorhanden.

Typische Belastungen durch Schadstoffe (PAK, Schwermetalle, Mikroplastik) sind insbesondere
in Teilbereichen mit Lagayder Verkehrsflachen zu erwarten. Entsprechende Eintréage kénnen aus
dem Betrieb, der Materiallagerung sowie durch Raifieth Bremsabrie entstehen. Aufgrund der
bereits stark gestorten Bodenzusammensetzung kann die igbiPufferfunktion gegeniber
solchen Stoffen nur noch eingeschrankt wirken.
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Abbildundl4: Bodenfunktionsbewertung im Bereich des Planraums.

Die flachenhafte Bodenfunktionsbewertung durch das HLNUG (BFD5L) liegt fiir den Geltungsbe-
reich selbst nicht vor, da gewerblich genutzte und tberformte Flachen vom Bewertungsmodell
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ausgenommen sind. Allerdings existieren BFHD&ten fir angrenzende unbebaute Bereiche, aus
denen sich Rickschlisse auf das potenzielle Bodenniveau ziehen lassen:

Bodenfunktion Bewertung angrenzender Flachg
Bodenfunktionale Gesamtbewerty 3 (mittel)

Standorttypisierung 3 (mittel)

Ertragspotenzial 4 (hoch)

Nutzbare Feldkapazitét 3 (mittel)
Nitratriickhaltevermdgen 3 (mittel)

Erosionsgeféahrdung keine Angabe (irrelevant)

Aus den angrenzenden Bewertungen ergibt sich, dass unter naturnédheren Bedingungen eine mittel
bis hohe Funktionalitat des Bodens zu erwarten ware. Fir das Plangebiet selbst ist diese Funktio-
nalitat jedoch durch Versiegelung und technische Uberpragungnebhigegeben.

Auswirkungerder Planung

Im Rahmen der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden bereits stark bean-
spruchte Gewerbeflachen neu genutzt. Dies entspricht dem Grundsatz, sparsam mit Grund und
Boden umzugehen, indem auf bereits genutzte Flachen zuriickgegriffen wirchemeten un-
versiegelten Boden in Anspruch genommen werden. Lediglich im Bereich der ErschlieBung ist
anlageldingteine Uberbauung durch StraBen auf einer Flache von rund 590 m2 geplant, wodurch
typische Bodenfunktionen uAgrozesse dauerhaft verloren geh

In angrenzenden Biotopflachen sind durch ltiniebsbedingteWerkehr potenzielle Schadstof-

feintrage moglich, die die Bodenqualitat weiter beeintréchtigen kénnen. Typische Schadstoffe, die
durch Verkehrsflachen und Lagerbereiche in den Boden eingetragen werden kénnen, umfassen
Schwermetalle (wie Blei, Zink und KupfBeifenabrieb und Mikroplastik; Ohd Treibstoffreste

sowie Abgase. Diese Stoffe entstehen durch Abrieb und Abgase von Fahrzeugen sowie durch
mogliche Leckagen und Lagerung industrielleieNtien.

Jede Art der Bodenversiegelung stellt eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar,
da die nattrliche Funktion und die Wechselwirkungen des Bodens mit Wasserhaushalt, Flora und
Fauna aufgehoben werden. Aufgrund der vorbelasteten Bodenquethdumziberschreitende
Einwirkungen von der nérdlich angrenzenden Straf3e im Bereich des Kreisverkehrs und durch die
gewerbliche Nutzung benachbarter Flachen wird jedoch hier von einer erheblichen Beeintrachti-
gung besonderer Schwere abgesehen. Dennochduirch die Neuversiegelung in Form der Er-
schlieBungsstralRe und deren Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sowie die angrenzenden Bi-
otope eine erhebliche Beeintrachtigung (eB) angenommen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Plankmmmmt es zur Umstruktierung von Flachen, inkl.
Vegetationsflachen im Bereich der Erschlie3ag aktuelle Bestand umfasst eine gewerbliche
Flache mit einefTeit)Versiegelung von etw&826 m2. Nach Umsetzung der Planung wird die
Gesamtversiegelung, einschlie3lich der neuen ErschlieBungsstraB&78uh2 erhdht, was zu
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einer effektiven Neuversiegelungn rund 5% fuhrt. Griindachflachen werden hinsichtlich der
Bodenfunktion ebenfalls als versiegelt betrachtet, da sie keinen direkten Anschluss an den Boden
haben und somit nicht zur Bodenfunktion, wie Wasserinfiltration und Lebensraum fiir Bodenorga-
nismen, beitragen ken.

SP1 SP2
Versiegelung Bestand Versiegelung Planung
Versiegelung 2.618 m2 4.826mz2
Nahezu versiegelt, Pflaster 1.152m?2
Teilversiegelung 2.208m2
Anrechenbare Versiegelung mit 78 (2.944*0,75)
(wassergebundene Decke, geschotte
4.826 m?2 5.978 m?
Gesamtversiegelung nelspP22 SP1) 1.152 m2
Geltungsbereich 7.730m?2
Effektive Neuversiegelun@ersiegelung neu / Geltungsbereic 15%

Baubedingsind keine zusétzlichen Flachenversiegelungen oder eine Beanspruchung bislang un-
genutzter Bodenflachen zu erwarten, da fur die Bauarbeiten vollstdndig auf die bestehende Ge-
werbeflache zurlckgegriffen werden kann. Temporére Einrichtungen wie Baustradié- Lag
chen fur Materialien und Maschinen sowie Montagebereiche werden innerhalb der bereits versie-
gelten oder intensiv genutzten Flachen eingerichtet. Dadurch werden zuséatzliche Eingriffe in den
Boden vermieden, und es kommt zu keiner weiteren Beeintidmptigngrenzender unversiegel-

ter Flachen.

Nach den Kriterien der hessischen Arbeitshilfe (2023) und der Kompensationsverordnung Hessen
(2018) ergibt sich fur die geplante MaRnahme folgende Eingriffsbewertung:

Bewertungsebene Einstufung

Eingriffsintensitat Mafig bis hocldauerhafte Neuversiegelung von 1.152 m2)
Flachenumfang (< 10.08®) Vereinfachtes Verfahren anwendbar

Bodentyp / Vorbelastung TechnscheSubstrate, starke Vorbelastung
Empfindlichkeit / Schutzwirdigkeil Gering(keine naturnahen Boden, keine Nutzung)

Es wurde gepruft, ob der Eingriff so gestaltet werden kénnte, dass weniger Flache beansprucht
wird. Wegen der betrieblichen Anforderungen, der Zuschnitte der vorhandenen Grundstiicke und
der bestehenden Verkehrsanbindung gibt es jedoch keine praktikaiatMe. Die gewéhlte
Ldsung nutzt nur so viel Flache, wie unbedingt natig Sicht des Bodenschutzes ist diese Vor-
gehensweise vertretbar.

Eine Beeintrachtigung besonderer Schwere liegt nicht vor, da es sich nicht um unversiegelte,
funktionsfahige oder schutzwirdige Boden handelt. Der Eingriff erfolgt vollsténdig innerhalb einer
bereits hoch belasteten Gewerbeflache.
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Beschreibung

Wirkung (mogliche Beeintrachtigung) Erheblichkeit
anlagebedingt Zusétzliche Beanspruchung von Flache und Ba +
baubedingt Nutzung von Flachen fur Baumaschinen und M --

rialien sowie Erdaushub.

betriebsbedingt Der Betrieb bewirkt keinen zusatzlichen Bodeny --
brauch und ist somit nicht wertungsrelevant.

-- nicht relevant { geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Art der Auswirkung Intensitat

Die Versiegelung unversie- M&Rig bis
gelter Flachen im Bereich hoch
der ErschlieBung fuhrt zu €

ner Veranderung des Bo-
dengefiiges und beeintract

tigt naturliche Bodenpro-

zesse. Durch die Versiege-

lung und Verdichtung wer-

den wertvolle und funktions
fahige Bodeneigenschafter
und-prozesse dauerhaft

zerstort

Begrindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf be
genutzte Gewerbeflachen zurtickgegriffen, sodass |
neuen unversiegeltaimd natunahenBdden in An-
spruch genommen werden. Lediglich im Bereich de
ErschlieRung entsteht durch eine zusatzliche Versie
lung von etwa 590 m? eine dauerhafte Beeintrachtig
der Bodenfunktionen. Durch den Verkehr kénnen zt
dem Schadstoffe wie Schwermetalle un&rivplastik

in angrenzende Biotopflachen eingetragen werden,
die Bodenqualitat beeintréchtigen konnte. Die tserei
bestehende Vorbelastung und die geplante Neuver:
gelung fuhren insgesamt zu einer erheblichen, aber
nicht besonders schweren Beeintréchtigung der Boi
funktionen

EmpéhlendeMallnahmen: 3 Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung ur
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Vera
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

3 Adaquater Bodenausgleich durch Extensivierung, Entsiegelung
Erhéhung des durchwurzelbaren Bodenraums

3 Neuanlage von Vegetationsflachen und Gehdlzerezbesserung
desdurchwurzelbaren Bodenraums (héhere Versickerungsleistung

Bewertung des EingriffErhebliche Beeintrachtigung (eB)

Wasser undNVasserhaushalt

Gegenwatrtiger Zustand

Oberflachengewasser

I o

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Ungefahr 160 Meter sidlich des

Untersuchungsgebiets verlauft der Rhein, ein Gewasser erster Ordnung. Aufgrund der gewerbli-

chen Nutzung des Areals und der geografischen Distanz, getrennt durdéddatdfind eine

Bundesstralde, sind negative Einflisse auf den Rhein nur bei aul3ergewdhnlichen Hochwasserer-

eignissen zu erwarteies begrindet ebenfalldass ein Teilbereich der Flache dem vorsorgli-
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chen Hochwasserschutz unterligggi solchen Ereignissen kdnnten typische Schadstoffe aus ge-
werblicher Nutzung, wie Schwermetalle (z. B. Zink, Kupfer und Blei), polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (PAK), Mikroplastik,udt Treibstoffreste sowie Chemikalien aus Lagerbe-
reichen,durch Sedimentation in den Rhein oder sein Umfeld eingetragen werden.

Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet gehort hydrogeologisch zum Gro3raum des Oberrheingrabens mit dem
Mainzer Becken und dem nordhessischen Tertiar, welcher durch eine aktive Senkungszone des
Rheintals gekennzeichnet ist, die mit kdnozoischen Lockersedimentersgdiidise Sedimente

bilden ergiebige Porengrundwasserleiter, wohingegen die tertidren Kanmmha&edimentge-

steine eine untergeordnete Rolle fir die Grundwassergewinnung spielen. Im weiteren Detail zahlt
das Untersuchungsgebiet zum Teilraum Tertiar uraft® des RheivainGebiets, wobei die
durchléassigen quartdren Kiese und Sande als bedeutende Grundwasserleiter fungieren. Im Ge-
gensatz dazu wirken tertidre Tamd Mergelschichten oft als Grundwassergeringleiter, die die
vertikale Grundwasserbewegungsehranken.

Die Schutzfunktion der Grundwassereéeberdeckung
was bedeutet, dass Verunreinigungen schnell in das Grundwasser eindringen kdnnten, da die
durchléassigen quartéren Schichten nur wenig Schutz bieten. Dies badi@ites Risiko flr eine

schnelle Grundwasserverschmutzung bei unzureichendem Oberflachenschutz.

Das Gebiet Geisenheim ist nach §13a der Diingeverordnung und der AVV GeA aufgrund intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung als nitratbelastet ausgewiesen, was zusatzliche Schutzmalinahmen
zur Sicherung der Trinkwassergualitét erforderlich macht.

Mit Nitrat belastete Gebiete nach
- § 13a Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3

der Diingeverordnung sowie
nach § 7 der AVV GeA

Abbildundl5: Gebiete mit hoher Nitratbelastung. UbersichtidateHLNUG.

Zusammenfassend befindet sich das Gebiet zwar au3erhalb direkter Trinkwasserschutzzonen, je-
doch nahe an sensiblen Grundwasservorkommen und in einem als nitratbelastet eingestuften Ge-
biet

Wasserschutzgebiet

Wahrend das Plangebiet keine spezifische Schutzklassifizierung als- Minekalasseroder
Heilquellenschutzgebiet aufweist, beginnt in etwa 260 m Entfernung ndrdlich die Schutzzone 2
und 3 des Trinkwasserschutzgebiets WSG Br. Pflanzer, Geisenheier Kinnnummer 439

044.
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Abbildundl6: Trinkwasserschutzgebiet Br. Pflanzer, Geisenh@idiich des Plangebiets.

Ortlichkeit

Die Flachen des Bebauungsplans bestehen fast vollstandig aus versiegelten und teilversiegelten
Gewerbeflachen. Versiegelte Oberflachen wie Asphalt, Beton und stark verdichtete Schotterflachen
oder wassergebundenen Decken welche zur Lagerung genutzt werberdern oder verringern

das Eindringen von Regenwasser in den Boden, was die Grundwasserneubildung reduziert und
langfristig zu einem Absinken des Grundwasserspiegels fihren kann. Da das Wasser nur einge-
schrankt versickern kann, flie3t es Uberwiegebelftichlich ab, was die Kanalisation belastet

und bei Starkregenereignissen das Risiko von Uberflutungen erhoht.

Der verstarkte Oberflachenabfluss kann in angrenzenden unversiegelten Bereichen Erosion verur-
sachen, da groRere Wassermengen mit hoherer Geschwindigkeit abflieen und Bodenmaterial ab-
tragen. Auf gewerblichen Nutmd Lagerflachen sammeln sich Schadstefie Ol, Schwerme-

talle, polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Mikroplastik an. Bei Regen werden
diese Schadstoffe mit dem Oberflachenabfluss und durch die begrenzte Versickerungsleistung der
Schotterflachen in die Kanalisation oder angrate&ewasser eingetragen, was die Wasserqua-

litdt in den Vorflutern beeintrachtigen und negative Auswirkungen auf angrenzende aquatische
Okosysteme haben kanGemaR der Starkregennd FlieRpfadkarte des Landes Hessen sind
insbesondere an der westlichen Gebietsgrenze des Planraums erhdhte Abflussmengen zu erwar-
ten, die sich unmittelbar in den Rhein ergieRen kdnnen. Die fehlende Pufferung durch unversie-
gelte Flaben und das Fehlen einer gestaffelten Wasserabgabe an den Vorfluter erhéhen das Ri-
siko, dass beStarkregenereignissen schnell grol3e Wassermengen in den Rhein gelangen. Durch
die weitgehende Versiegelung der Flachen entstehen direkte, ungepufferte Zufliisse, was die Ge-
fahr von lokalen Hochwasserereignissen und eine schnelle Anstiegsrate des Wassirpegel
Vorfluter verstéarken kann.
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Abbildungl7: Auszug aus der Starkregen Gefahrenkarte. Entnommen aus dem Umweltatlas Hessen. 07.11.2024.

Diese Schadstoffbelastung kann die Wasserqualitat in Flissen und Seen verschlechtern und ne-
gative Auswirkungen auf aquatische Okosysteme haben, indem sie die Gesundheit von Fischen,
Insektenlarven und anderen Wasserorganismen beeintrachtigt und dier8iadiverringert.

+ber das Grundstéck verl yuft der EntSudmitt ungs k.
anschliel3ender Einleitung in den Rhein. In den nérdlichen zwei Dritteln verl&ahalemittig
Uber das Grundsttick und winkelt dann ab zur westlichen Grengraedstiicks.

Zusammenfassend lasst sich fur die betrachteten Flachen des Bebauungsplans eine hohe Vorbe-
lastung in Bezug auf den Wasserhaushalt feststellen. Die weitgehende VersiegeNMeglich-

tungder Gewerbeflachen hat bereits zu einer stark eingeschrankten Versickerung, einer vermin-
derten Grundwasserneubildung und einem erhdhten Oberflachenabfluss gefiihrt. Diese Bedingun-
gen belasten die Kanalisation und erhéhen das Risiko lokaler Uberflutungenkregenereig-

nissen. Zudem besteht durch den Oberflachenabflingespotenzielle Gefahr der Schadstoffein-

trage in angrenzende unversiegelte Bereiche und Gewasser, was den Wasserhaushalt und die
Wasserqualitat weiter beeintrachtigen kann.

8.2.2 Auswirkungerder Planung

Insgesamt verursacht die Planung eaméagenbedingteffektive Neuversiegelung von et¥o

bzw. rund 1.52 m2. Aufgrundder bestehenden Vorbelastung durch die gewerbliche Nutzung und
die geplante Neuversiegelung sind keine signifikanten Anderungen im Hinblick auf den Wasser-
haushalt zu erwarten. Zusatzlich ist eine Dachbegrinung auf den neuen Geb&auden vorgesehen,
die positve Effekte auf den Wasserhaushalt und das Mikroklima erwarten lasst, da sie zur Rick-
haltung von Niederschlagswasser beitragt, den Oberflachenabfluss reduziert und die naturliche
Verdunstung férdert.

5 Entnommen aus dem Entwasserungskonzept zum BPI:I(@. Scheuermann u. Martin.
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Durch die bereits bestehende Versiegelung und Verdichtung der Flachen ist keine Verschlechte-
rung des Grundwasserzustands zu erwarten. Die geplbatdichenMalinahmen beeinflussen

die Grundwasserfliisse nur minimal und haben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Qualitat
oder Verfligbarkeit des Grundwassers. Im Gegenteil: Die geplante Teilentsiegelung und die Dach-
begrinung kénnten eine leichte Verbesserung @eindwasserneubildung bewirken, was zur
Stabilisierung des Wasserhaushalts beitragt. Dies warddlgd durch ein Entwésserungskonzept
erarbeitet und berechnet.

Erhebliche betriebsbedingte Einflisse auf den Wasserhaushalt sind aufgrund der bestehenden
stark beanspruchten Gewerbeflache nicht zu erwarten. Da jedoch die Planung die Umwandlung in
einen Einzelhandelsstandort mit Parkplatz und einer hohen Frequend abfahrender Fahr-

zeuge sowie Lieferverkehr vorsieht, kdnnten potenzielle Risiken fiir die Wasserqualitat und den

Wasserhaushalt entstehen. Durch die verstérkte Nutzung als Parkplatz besteht ein erhdhtes Risiko
fur punktuelle Schadstoffeintrage, beispielse durch Olriickstande, Treibstofflecks oder Abrieb

von Reifen und Bremsen, die bei Regenereignissen in das Oberflachenwasser gelangen kénnen.

Zusammenfassend sind keireheblicherBeeintrachtigungen des Schutzguts Wasser und des
Wasserhaushalts zu erwarten. Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung, die in
ihrer Bestandssituation bereits erhebliche Auswirkungen zeigt, werden keine weiteren nachteiligen
Effekte erwarteim Gegenteil, durch gezielte Ma3nahmen wie die Dachbegrinung und die Be-
pflanzung des Gebiets mit heimischen Baumen kdnnen positive Effekte erzielt werden, da Rick-
halte und Verdunstungsprozesse zur StabilisierungWasserhaushalts beitragen.

Beschreibung
Wirkung (mdgliche Beeintrachtigung) Erheblichkeit

anlagebedingt Zusatzliche Beanspruchung von Flache und de -
mit einhergehenden verringerten Versickerungs
leistung (Grundwasserneubildung)

baubedingt Verschmutzunges Grundwassers durch Einlei- -
tung von organischen und anorganischen Verbi
dungen.

Veranderungen der Regulationsfunktion (quant -
tiv und qualitativ) im Hinblick auf die Speieherd
Pufferleistung, die abiotische Standortqualitét u
Stofftransport.

betriebsbedingt Zusétzlicher Eintrag von Schadstofied Boden- +)
beeintrachtigungen.

-- nicht relevant } geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erhebli¢terheblich | ++ hohe Erheblichkeit

Art der Auswirkung Intensitat Begriindung

Anderung der Versicke- gering Es ist nur eine geringe zusatzliche Versiegelung du
rungsleistungund Grund- die MaRnahmen geplant. Aufgrund der vorhandene
wasserneubildung Begrinungsmalfinahmen und Baumpflanzungen wir

keine erhebliche zusatzliche Belastung des Schutz¢
Wasser erwartet. Betriebsbedingte Risiken flir punk
ele Schadstoffeintrage (wie Ol, Treibstoff oder Abri¢
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Art der Auswirkung Intensitat Begriindung
Eirtragungvon Schadstof- kénnten jedoch durch den Abfluss von Niederschlag
fen in angrenzendeb®rfla- wasser entstehen.

chengewasser.

Empfehlend&alRnahmen: 3 Regenriickhaltung urgestaffeltezufihrungdemnatirlichen Was-
serhaushalt

3 Abwasserund Niederschlagswasser sind getrennt voneinander
behandel®y Trennsystem

3 Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgedufahrten, Stell-
platze

3 Neuanlage vo@rindachernyegetationsflachen und Gehdlzen zu
Erh6hung der lokalen Verdunstungsprozessedasddurchwurzelbarel
Bodenraums (hohere Versickerungsleistung).

Bewertung des Eingriffgeringe Beeintrachtigungsintensitat.

Klima und Luft

Den raumlichen Erfordernissen des Klimawandels soll bei raumbedeutsamen Planungen und MafRhahmen
Rechnung getragen werden, sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Gegenwartiger Zustand

Deutschland und damit auch Hessen gehoéren zur Klimazone degyemiligten Regenklimas

der mittleren Breiten. Mit Uberwiegend westlichen Winden wird das ganze Jahr Uber feuchte Luft
vom Atlantik herangefiuihrt, was zu regelmaRigen Niederschlagen flkopdjeafische Struktur
Hessens mit seinen Mittelgebirgen und Erhebungen fliihrt zu einer stark gegliederten Klimastruk-
tur. Die Temperaturverteilung wird dabei wesentlich von der Gelandehthe und der Kontinentalitat
(Abstand zum Meer) beeinflusst. Der ozedr@sEinfluss, der von Nordwest nach Sidost ab-
nimmt, sorgt fur relativ milde Winter und Uberwiegend mafiig warme Sommer. In Hessen misst
der Deutsche Wetterdienst die Lufttemperatur an 36 Stationen. Die kaltesten Werte werden in den
Hochlagen der Mittelgebegkalteste Werte: Station Wasserkuppe/Rhon), die héchsten in den
Niederungen Sudhessens, vor allem im Rheintal, verzeichnet. Von 1881 bis 2022 ist das Jahres-
mittel der Lufttemperatur in Hessen um 1,7 °C angestiégen.

8 Entnommen aus dem Klimareport Hes@@ttcher, et al.)
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Temperatur, Jahresmittel fiir Geisenheim
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Jahr
— Temperatur — Trend Gleitender Mittelwert (iber 11 Jahre)
Datenquelle: Deutscher Wetterdienst, Realisisrung: Meteatest, © HLNUG
Die Grafik zeigt die zeitliche Entwicklung der Lufttemperatur. Der Verlauf der Jahresmitteltemperatur ist in dunkelrot dargestellt. Die

orangene Linie zeigt die gleiche Information als gleitendes 11-Jahresmittel Die rote Linie beschreibt den Trend der Temperatur von 1885-
2023. Die Zunahme uber diese 139-jahrige Periode betragt 0.1°C pro Dekade. Der Trend ist signifikant (Signifikanzniveau 0,05}

Abbildundl8: Temperaturzunahme von vor 1900 bis 2020. Qumetfes://klimaportal.hinug.de/wetterextreme

Auch die Klimastation in Geisenhé#bb.16) zeigt eine Zunahme an Hitzewellen, insbesondere
in den letzten 30 JahreBie Niederschlagsumme fiir Geisenheinmigtangjahrigen Mittel relativ
Konstant und liegt bei ca. 484 mm pro Jahr.

Die jahrliche Niederschlagssumme fur Geisenheim liegt im langjahrigen Mittel relativ konstant bei
etwa 484 mm pro Jahr. Laut Hitzeviewer des Landes Hessen befindet sich der Planungsraum, die
Hochschulstadt Geisenheimd das umliegende Gebiet in einem warmen bis sehr warmen Raum,
der als thermischer Belastungsraum gilt.

Hitzewellen Index fiir Geisenheim
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14. Aug I I I
™

20. Jul

Tag im Jahr [Datum]

25. Jun
31. Mai

6. Mai
1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020
Jahr
0K 0.1-10K 10-20K 20-40k M 40-70k M >70K

Datenquelle: Deutscher Wetterdienst, Realisierung: Meteotest, @ HLNUC
In diesem Diagramm sind Hitzewellen dargestellt. Die farblichen Abstufungen von gelb bis rot zeigen die Intensitat der Hitzewelle
wahrend jeden Tages in Kelvin [K]. Je roter die Farbe umso intensiver war die Welle. In grauer Farbe sind fehlende Messwerte
gekennzeichnet.

Eine Hitzewelle startet. wenn die Temperatur an 3 Tagen in Folge 30°C erreicht. Sie dauert danach so lange an, wie der Mittelwert aller
Tagesmaxima (seit Beginn der Welle) uber 30 'C liegt. Bleibt nachfolgend ein einzelnes Tagesmaximum unter 25°C oder fallt das Mittel
aller Tagesmaxima innerhalb der Hitzewelle unter 30°C, bricht die Welle ab.

Die Intensitat einer Hitzewelle wird als Summe aller einbezogenen Tageshéchsttemperaturen berechnet, wobei jeweils nur die positive
Differenz zu 30°C verwendet wird. Liegt also zB. an drei Tagen in Folge die Tageshochsttemperatur bei 31°C, so errechnet sich eine
Intensitat von 3 "C. Liegt dann am vierten Tag die Tageshochsttemperatur bei beispielsweise 29°C. so behalt der Index den Wert von 3 "C.

Abbildundl9: Hitzewellerindex von 1930 bis 2028uellehttps://klimaportal.hinug.de/wetterextreme
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Ortlichkeit

Die hier gewerblich genutzten, versiegelten und teilversiegelten Flachen, besonders solche mit
stark verdichtetem Schotter, schaffen spezifische klimatische Bedingungen, die das Mikroklima
der Umgebung beeinflussen. Materialien wie Asphalt, Beton undeBdtadten eine hohe War-
mespeicherkapazitat und absorbieren tagstiber die Sonnenwérme, geben sie jedoch nur langsam
wieder ab. Dies fiihrt zu einer Aufheizung der Umgebung, &ffekf das al s £st ydt i
mei nsel bekannt i st sachenFlachea mdrkiich anstegerplésst.at ur e n

Versiegelte Flachen verhindern zudem die nattrliche Verdunstung von Bodenfeuchtigkeit, was die
sonst kihlende Wirkung der Verdunstung stark reduziert und so die Temperaturen weiter anstei-
gen lasst. Oftmals fehlt hier auch Vegetation, die sonst durch \éardgnFeuchtigkeit in die
Umgebung abgeben wiirde. Dies tragt zu einem insgesamt trockeneren Mikroklima bei, da die
Luftfeuchtigkeit niedriger ist als in begriinten Bereichen. So ergibt sich ein warmeres, trockeneres
und weniger angenehmes Mikroklima aufisteerdichteten, versiegelten Flachen im Vergleich zu
unversiegelten, begrinten Flachen.

Obwohl sich stdlich und 6stlich angrenzend einige begrinte und baumbestandene Bereiche be-
finden, reicht der klimatische Austausch gerade an heilen Sommertagen oder Tropennachten
nicht aus, um das Mikroklima auf den versiegelten Flachen wirksam zu besmflus

8.3.2 Auswirkungen dePlanung

Die Aufstellung des Bebauungsplans,dereine mafiganlagenbedingtieuversiegelung vor-

sieht und bereits stark anthropogen tberpragte, also versiegelte und geschotterte Flachen lber-
plant, wird in Bezug auf das Regienald Grof3klima als nicht signifikant eingestuft. Diese Ein-
schatzung basiert auf der Tatsache, dass Kdineatisch relevanten Flachen oder Strukturen, wie
etwa Waldgebiete, offene Bodenflachen oder andere vegetationsreiche Bereiche, Uberplant wer-
den. Auch fur das lokale Klima sind erludte Auswirkungen unwahrscheinlich, da die westlich
angrenzenden Freund Waldflachen weiterhin eine kontinuierliche Versorgung mituKdlt
Frischluft ermdglichen. Diese wichtigen Klimafunktionen bleiben durch die geplante Bebauung er-
halten.

Im Rahmen der Planung werden kleinere Baumpflanzungen sowie grof3flachige Grindacher mit
teilweise Uberstellter Photovoltaik vorgeschrieben. Die positiven Effekte von Griindachern auf das
Mikroklima sind vielfaltig: Grindacher bieten eine kiihlende Wirktolgdie Verdunstung von
Wasser und kdnnen Uberschiissiges Regenwasser speichern, was zur Minderung von Hochwas-
ser- und Uberhitzungsrisiken beitragt. Zudem erhéhen sie die Luftfeuchtigkeit in der direkten Um-
gebung und bieten eine wertvolle Lebensgrundlagméiékten und andere Kleintiere. Die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf diesen Grindachern sorgt zusatzlich fur die umweltfreundliche
Erzeugung von Strom und reduziert die Abhangigkeit von nicht erneuerbaren Energiequellen. Ge-
meinsam wirken Grinddehund Photovoltaikanlagen also positiv auf das lokale Klima und tragen
zur Reduktion des Warmeinseleffekts bei.
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Unter Bericksichtigung dieser MalRnahmen ist keine nachhaltige Beeintrachtigung des Klimas
durch die Bebauungsplanung zu erwarten. Vielmehr kénnte es zu einer Verbesserung des Mikro-
klimas kommen, da die bereits bestehende Warmeinsel auf der GewerbefléthagielBegri-

nung der Dacher und zusatzliche Gehdlzpflanzungen aktiv abgeschwacht werden kann.

Allerdings koénnten digaubedingteMalinahme wahrend der Umsetzungsphase die Luftqualitét

und Luftreinheit beeinflussen, insbesondere durch potenziell erhdhte Staubemissionen. Dies
konnte in den angrenzenden Wohngebieten, insbesondere in den trockenen Sommermonaten,
zeitweise zu Beeintrachtigungé@hren. Insgesamt wird jedoch erwartet, dass diese Effekte nur
geringe Auswirkungen auf das Klima und die lufthygienische Situatidoateschulstadt Geisen-
heimund deren Umfeld haben.

Betriebsbedingt&Virkungen im Plangebiet zeigen sich durch eine erhdhte Frequentierung von

Lieferverkehr, Kundenbesuchen und Anwohnern, darunter auch Studenten. Diese erhdhte Ver-
kehrsbelastung fuhrhit hoher Wahrscheinlichkeit einem Anstieg der Feinnd Schadstoffbe-

lastung in der Umgebung. Allerdings befindet sich das Plangebiet in einem bereits stark gewerblich
gepragten Bereich, der schon jetzt durch eine hohe Verkehrsdichte gekennzeichnet ist. Da die
bestehende Infrastkiur bereits auf ein héheragerkehrsaufkommen ausgelegt ist und entspre-
chende Belastungen bestehen, wird davon ausgegangen, dass die zusétzlichen Verkehrsstrome
nur marginale Auswirkungen auf die bereits vorhandenen Emissionswerte haben.

Durch die bereits etablierte Verkehrsinfrastruktur und die gegenwaértige Verkehrslage sind daher
keine nachhaltigen, also langfristig schadlichen, Auswirkungen auf die lokale Luftqualitat oder das
Umfeld zu erwarten. Erganzende Mal3nahmen, wie die Begderdfi§chen und mdgliche Grin-
dacher, kénnten zudem einen ausgleichenden Effekt bieten, da sie die Luftqualitat durch Filterung
von Feinstaub und Schadstoffen leicht verbessern konnten.

Beschreibung

Wirkung (magliche Beeintrachtigung) Erheblichkeit

anlagebedingt Versiegelung von Fléachen -
Erhéhte Hitzespitzen durch Versiegelung und v
dichtung

baubedingt Uberplanung voRret und Vegetationsflachen. -
Erhohte Staubemissioneind dadurch erhéhte [uf ()

hygienische Belastung

betriebsbedingt Erhéhter Schadstoffausstof3 durch erhéhten PK -
Verkehr

Warmeproduktion durch den Betrieb der Anlage =
und dem erhdhten PkMerkehr

-- nicht relevant { geringe Erheblichkeit | (+) teilweise erheblich | + erheblich | ++ hohe Erheblichkeit
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