Hochschulstadt Geisenheim

Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Erweiterung Kirch-
Weg“

Begriindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2a BauGB)

April 2025

Bearbeitung:
M. Sc Weiliang Zhou
Dipl.-Ing. Wolfgang Schulz (Stadtplaner)

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Raabe, Schulz, Dr. Gehrmann — Partnerschaft mbB
Architekten und Stadtplaner

AlicenstraBe 23 64293 Darmstadt

tel 06151 -99 500 fax 99 50 22
mail@planungsgruppeDA.de
www.planungsgruppeDA.de



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg*“ Seite |

INHALT

1. Erfordernis und Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes..........cccccccvvveriiiniiiniinnnnnn, 2
2, Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes .........cccccoveviriiieriiiiiniiiinnnnnn, 2
3. (23T o2 01 £=T o | £ 0T T | = Vo 1= o 3
4, Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB.............ccovvviiiiiiiiiiiiiiiicssssss s 4
5. Planungsrechtliche Situation ... ————— 5
5.1 Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010................evviiiiiiiieeenee. 5
5.2 Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim............ccooovviiiiiiiiii, 5
5.3 Rechtskraftige Bebauungsplane ...........oovviiiiiiiiii e 7
54 ZukUnftige planungsrechtliche Situation.............oooi e 9
6. SchutzgebietsausweiSuNgen..........coooviiii i ———————————— 9
7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation.............cocovevvvieiviiiiiieee, 9
8. BOodeNSCRULZ..........occ et 9
9. ARTASEEN ... 10
10. IMMISSIONSSChULZ ... 10
11. Verkehrliche AusSWirkungen ... asananaes 10
12. Begriindung der Notwendigkeit der Aufhebung des Bebauungsplanes................... 10
13. [T o7 4 = To [T 10T ' 11
14. Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung...........cccomrrrrr s 11
ABBILDUNGEN

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap) .........coooiiiiiiiiiiii i 2
Abb. 2: Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans...............ooooiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 3
Abb. 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0. M.) mit Lage des Plangebiets...........cccccccviiniiiriinennnnee. 5
Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim 2006 (0. M.) mit
Geltungsbereich des Plangebiets. ... ... a e e e 6
Abb. 5: Ubersicht des Geltungsbereichs des B-Plans ,Erweiterung Kirchweg* (Quelle:
Hochschulstadt GEISENNEIM) ........i e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e s e esaeeeeeeesaaaaanns 7
Abb. 6: Bebauungsplan ,Erweiterung Kirchweg®, 1984 (Quelle: Hochschulstadt Geisenheim)........ 8

Abb. 7: Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshausen®, 1988 (Quelle: Hochschulstadt
L= YIS o 0= o 1) PSR 8

3623_5_2001_Erweiterung Kirchweg_Begriindung_ Aufhebung.docx



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg* Seite 2

1. Erfordernis und Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Erweiterung Kirchweg“ wurde im Jahre 1984 rechtskraftig und zwi-
schenzeitlich weitestgehend durch den 1988 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Freizeit-
zentrum Stephanshausen® in Teilen Gberplant.

Da die Parzellen im Geltungsbereich der Plane nicht ganz deckungsgleich sind und sich
die Inhalte teilweise widersprechen, soll er nun im Sinne der Rechtssicherheit und Rechts-
klarheit aufgehoben werden.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird die bauplanungsrechtliche Beurteilung in die-
sem Bereich nach dem § 34 Baugesetzbuch (BauGB) ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®, nach dem Bebauungsplan ,Freizeitzentrum
Stephanshausen® bzw. untergeordnet § 35 BauGB ,Bauen im Aulienbereich® gepruft, so-
dass die bauplanungsrechtliche Entwicklung ausreichend und ordnungsgemaf gesichert
ist.

2, Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

(LY272 ]
Im g tisenberge

Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: openstreetmap)

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg® liegt im
Norden von Geisenheim im Stadtteil Stephanshausen und hat eine Grélde von ca. 4,3 ha.

Der Geltungsbereich des Teilgebiets West beinhaltet in der Gemarkung Stephanshausen,
in der Flur 4, folgende Flurstlcke: 3/5 bis 3/10, 4/4, 4/11, 4/12, 5/3, 6/7, 7/8, 7/9 tlw., 8/4
tiw., 9/4 tiw., 28/4, 28/6 tlw., 30/3, 30/4 tiw., 31/1, 34/1, 36/2, 43/1, 44/2, 45 bis 48, 49 tlw.,
51/3, 51/4, 51/5 tiw. und 181/2 tlw.

Der Geltungsbereich des Teilgebiets Ost beinhaltet in der Gemarkung Stephanshausen, in
der Flur 4, folgende Flurstiicke: 15 tlw., 183/1 und 183/2.
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Abb. 2: Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans
3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
2023 | Nr. 176)

(BGBI. |1 S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI.
S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024
Nr. 32)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG)i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
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— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S.
502, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

4, Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Das Aufhebungsverfahren richtet sich gemal § 2 Abs. 1i.V. m. § 1 Abs. 8 BauGB nach
den Vorschriften zur Aufstellung von Bauleitplanen.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
kann angewandt werden, wenn u. a. eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung oder eine Grofte der Grundflache festgesetzt (aufgehoben)
wird von insgesamt:

— weniger als 20 000 m?, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, mitzurechnen sind (§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB) oder

— 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prifung
unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwégung zu bericksich-
tigen waren (Vorprifung des Einzelfalls) (§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Die durch den Bebauungsplan zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
ca. 5.000 m2. Da angrenzend ebenfalls ein Bebauungsplan ,Kirchweg“ aufgehoben wurde,
sind gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 ,die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen®. Die durch den Bebauungsplan ,Kirchweg“ zulassige Grundflache gemal § 19
Abs. 2 BauNVO betragt ca. 11.000 m2. Dadurch tberschreiten die zulassigen Grundflachen
kumulativ den Grenzwert von 20.000 m? nicht. Eine Uberschlagige Prifung unter Bertck-
sichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien ist daher nicht notwendig.

Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) an-
gewandt werden.

— Es kann von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.
— Es muss Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.
— Der Flachennutzungsplan kann auf dem Wege der Berichtung angepasst werden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung UVPG nicht notwendig.
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Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Schutzgebieten
oder Vogelschutzgebieten liegen nicht vor.

Der Planungsbereich ist bereits Uberwiegenden bebaut. Nach Aufhebung des Bebauungs-
plans handelt es sich im &stlichen Teilbereich um ein nach § 34 BauGB ungeplanten Innen-
bereich. Schon durch das dann geltende Einfliigungsgebot wird kiinftig aus der vorhande-
nen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich
verandert, Im &stlichen Teilbereich gilt der Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshau-

“

sen”.
Mit dem Inkrafttreten der Aufhebung gelten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Er-
weiterung Kirchweg“ als aufgehoben.

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS / RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ und ,Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschaft® dargestellt.

NN < PERR
NN P 2R

. V. W

Abb. 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010 (0. M.) mit Lage des Plangebiets

5.2 Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim

Im Plangebiet befinden sich laut Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim fol-
gende Darstellungen:

—  Wohnbauflachen, Bestand

— Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ,Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® und ,Feuerwehr®;

— Griunflachen, Zweckbestimmung: ,Sportplatz®, ,Dauerkleingarten, Freizeitgarten, Gra-
begarten” und ,Spielplatz®;

—  Flachen fiir die Landwirtschaft: Grinland;

— Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts: ,Landschaftsschutzgebiet und ,geschitzte Lebensrdume nach § 15d HENatG
- flachig*

3623_5_2001_Erweiterung Kirchweg_Begriindung_ Aufhebung.docx
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Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§5Abs. 2 Nr. 9aund § 5 Abs. 4 BauGB)

Bestand  Planung
Bl P vonnvautachen ) Flachen for die Landwirtschat - Granland -
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst- Nachrichtiche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Guii ey
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. Nr. 2 BauGB) :l Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
Bestand Planung
L Landschaftsschutzgebiet
] Flachen for den Gemeinbedart .
2Zweckbestimmung Geschitzte Lebensraume nach § 15d HENatG - flachig

Feuerwehr (Umrandung)
Kl K 2Zwecken Gebaude und Ei
Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Bestand  Planung
- Granflachen

2weckbestimmung

Spielplatz

225 ] Dauerkleingarten, Freizeitgarten, Grabegarten

(o) Sportplatz

Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Hochschulstadt Geisenheim 2006 (0. M.) mit Gel-
tungsbereich des Plangebiets
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5.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der aufzuhebende Bebauungsplan ,Erweiterung Kirchweg® wurde 1984 rechtskraftig.

v

Abb. 5: Ubersicht des Geltungsbereichs des B-Plans ,Erweiterung Kirchweg*“ (Quelle: Hoch-

schulstadt Geisenheim)

Der Bebauungsplan gliedert sich in 2 Bereiche. Folgende wesentliche Festsetzungen

werden getroffen:

— Mischgebiet: GRZ von 0,3 bis 0,4, ein- bis zwei Vollgeschosse,
— Aligemeines Wohngebiet: GRZ von 0,1 bis 0,3, ein- bis zwei Vollgeschosse;

— Festsetzungen zur Bauweise, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen;

— Bauordnungsrechtliche Festsetzungen beziiglich Dacher, farbige Kunststoffe und

Verglasung sowie Einfriedungen;

- Offentliche Griinflache: Tennisplatz, Bolzplatz/Festplatz, Bauerkleingarten;

—  Flache fir Gemeinbedarf: Blirgerhaus, Hallenbad.

Der Teil West des Bebauungsplans ,Erweiterung Kirchweg®“ wurde zwischenzeitlich durch
den 1988 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshausen® iberplant.

Dieser Bebauungsplan ist nicht Bestandsteil des Aufhebungsverfahrens und bleibt weiter-

hin rechtkraftig.

3623_5_2001_Erweiterung Kirchweg_Begriindung_ Aufhebung.docx
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Abb. 6: Bebauungsplan ,Erweiterung Kirchweg®, 1984 (Quelle: Hochschulstadt Geisenheim)
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Abb. 7: Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshausen®, 1988 (Quelle: Hochschulstadt Geisen-
heim)
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5.4

Zukiinftige planungsrechtliche Situation

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans und dessen Anderungen richtet sich die Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach dem Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshausen®, nach
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile) Zusatzliche Vorhaben oder Neubauten sind somit zuldssig, wenn sie sich nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tUberbaut
werden soll in die Eigenart der ndaheren Umgebung einfiigen und deren Erschlielung gesi-
chert ist. Darliber hinaus missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Im sidlichen
Bereich richtet sich die Zulassigkeit nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich).

Schutzgebietsausweisungen

Naturschutzgebiet

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet 1439017 ,Sang- und Katzengréterwiese von Jo-
hannisberg" liegt etwa 600 m sudéstlich des Plangebietes.

Natura 2000-Gebiete

Das Vogelschutzgebiet 5914-450 ,Inselrhein® liegt etwa 5,5 km siidostlich des Plangebie-
tes.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 5913-308 ,Wispertaunus® liegt norddstlich des Plange-
biets in einer Entfernung von etwa 1,8 km .

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Ortskdrpers und der zwischenliegenden
Bebauung ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der
nachstgelegene Natura 2000-Gebiete zu rechnen.

Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen nach Denkmalschutz fir den Geltungsbereich
vor.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg* liegt im
Norden von Geisenheim im Stadtteil Stephanshausen.

Teil West erstreckt sich Ostlich der ,Brihlistrale” und westlich des ,Veilchenwegs®. Teil Ost
befindet sich am Rand des Stadtteils und erstreckt sich sudlich des ,Fliederwegs* und west-
lich der ,HauptstraRe®. Zwischen den beiden Teilgebieten befindet sich der Bebauungsplan
~Kirchweg®.

Der Teil West des Bebauungsplans wurde seit 1988 durch den Bebauungsplan ,Freizeit-
zentrum Stephanshausen® Giberplant.

Der gesamte Geltungsbereich ist bereits bebaut, die Erschliefung des Gebietes ist abge-
schlossen. Das Baugebiet wurde bebauungsplankonform umgesetzt.

Die L 3272 (Hauptstralde) verbindet den Stadtteil Stephanshausen mit Geisenheim.

Bodenschutz

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen im AuRenbereich sind insbesondere die Mbglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes andert sich nichts gegeniber der bestehenden
Situation. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und einer Neuversiegelung
von Flachen im Aufienbereich findet durch die vorliegende Planung nicht statt.
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10.

1.

12.

Altlasten

Es befinden sich im Plangebiet keine bekannten Altflachen (Altstandort, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, De-
zernat 41.1 Grundwasser, Bodenschutz zu informieren.

Immissionsschutz

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes andert sich aus immissionsrechtlicher Sicht
nichts gegeniiber der bestehenden Situation, da das Plangebiet entsprechend der festge-
setzten Art der baulichen Nutzung bereits bebaut ist.

Verkehrliche Auswirkungen

Eine Realisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist bereits erfolgt.
Aulerdem ist das Plangebiet bereits bebaut. Die Aufhebung des Bebauungsplans wird so-
mit keine verkehrliche Auswirkungen auf die gegenwartige Situation haben.
Begriindung der Notwendigkeit der Aufhebung des Bebauungsplanes

Formale Griinde

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind
fur bestimmte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungsplane zu entwickeln. Die Be-
bauungsplane treffen als Satzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstticke. Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Auf-
stellung von Bebauungsplénen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir ihre Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung. Bei einer Planaufhebung kann das beschleunigte Verfahren nach
§ 13a BauGB angewendet werden. Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes ist gem. § 1
Abs. 8 BauGB insbesondere zu bedenken, welche Folgen die Aufhebung eines Bebau-
ungsplanes fir die Betroffenen hat, ob die weitere Entwicklung des Gebietes auf der
Rechtsgrundlage des § 34 BauGB erfolgen kann, oder ob ein dringendes Planungserfor-
dernis fir die Gemeinde vorliegt.

Die Bebauung und Erschlielung des Gebietes sind abgeschlossen. Eine weitere bauliche
Entwicklung des Gebiets wird auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB geregelt werden
kénnen.

Inhaltliche Grinde

Im Hinblick auf die Rechtssicherheit und Rechtsklarheit, soll fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg* ein Verfahren zur Aufhebung eingeleitet werden.
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Kirchweg“ wurde zwischenzeitlich weitestgehend durch
den 1988 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Freizeitzentrum Stephanshausen® tiberplant.
Die Parzellen im Geltungsbereich der Plane sind nicht ganz deckungsgleich und widerspre-
chen sich die Inhalte teilweise.

Nach der Aufhebung kénnen Vorhaben gemaf § 34 BauGB bzw. des § 35 BauGB (Bauen
im AufRenbereich) beurteilt werden. Die Aufhebung des Bebauungsplans und die Entlas-
sung nach § 34 BauGB wird als sinnvollste Lésung im Umgang mit den fehlerhaften Dar-
stellungen gesehen. Gleichzeitig kann den heutigen Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) Rechnung getragen werden.
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13. Entschadigung

Wird die zulassige Nutzung eines Grundstiickes nach Ablauf von 7 Jahren aufgehoben oder
geandert, kann der Eigentiumer gemal’ § 42 Abs. 2 und 3 BauGB eine Entschadigung fur
Eingriffe in die ausgelbte Nutzung verlangen. Dass Eigentimer o. &. im berechtigten Ver-
trauen auf den Bestand eines rechtskraftigen Bebauungsplanes Vorbereitungen fir die Ver-
wirklichung von Nutzungsmoglichkeiten getroffen haben, die nach § 39 BauGB entschadi-
gen zu waren, ist nicht bekannt.

Daruber hinaus sind mogliche Anspriiche der betroffenen Eigentiimer auch deswegen nicht
geltend zu machen, da durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Kirchweg®
mit seinen Festsetzungen durch die Entlassung gemaf} § 34 BauGB ein grofRerer Spielraum
bei der baulichen Entwicklung herbeigeflhrt wird, als der urspringliche Zustand durch Be-
bauungsplan erméglicht hat.

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
zum GrofRteil in privatem Eigentum. Die Erschlielungsstralien sind stadtische Stral3en. Die
Uberfiihrung in die planungsrechtliche Beurteilung nach § 34 BauGB bei Art und MaR der
baulichen Nutzung fiihrt bei den Grundstiicken, die sich in privatrechtlichem Besitz befin-
den, nicht zu erkennbaren Entschadigungsansprichen.

14. Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans entstehen zwar Bebauungsmaéglichkeiten im
Rahmen des § 34 BauGB. Da Eingriffe entweder bereits erfolgt sind oder zulassig waren,
besteht jedoch kein Ausgleichserfordernis.
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