STADT
GEISENHEIM AM RHEIN

BEBAUUNGSPLAN NR.40

FREIZEIT U. SPORTGELANDE
GEISENHEIM -MARIENTHAL

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
M. 1: 500
BLATT 1
GEISENHEIM/RHG BEARBEITET:

____________ ING. GEMEINSCHAFT
SCHMIDT-ROTTKE/BAUMANN

6200 WIESBADEN

j@%kf&@!ﬁb

DIPL. ING.




ettt




PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HiNWEISE

2

ATTINGS RECHTL LS LSTSETZUNGEN
AT 1N / [ UL teHEN NUTZUunG.,
EAE 14T . BAUGRENZE
NhoOAEY b Wil / ()l f}
[] | 11 3 B
D Gy HGLI LY TH )
.3 N 1,5 LRCHENZ A 161211
fal I LACHE ML AL 161
AL TN VINLGE SEHDS ST ALY MUGHST - Il | 3
A l 1
|1 1 .J'A {Il | i[])
—— AIGEREN 301.3)
BAuLicHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR LEN
(GEME INBEDARF

L ) FLACHEN FUR UEN GEMEINBETAF
RANDSIGNATUR

KIRCHEN

GEBAUDE UMD EINRICHTUNGEN

KIRCHLUCHE N ZWECKEN DIEHEN
GEBAUDE UL EINRICHTUNGE!
GR=700m? GF=1400m?

VERKEHRSFLACHEN

UFFENTLICHE VERKEHRSELACHIN
[:] UFFENTLICHE VERKEWRSFLACHEN

ZUECKBESTIMMING:  GEHWEL

+F

UND KIRCHLICHEN ZWECKEN DIEMNENDE

ZWEIGESCHOSSIGE

59015
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B BAUGRDNUNCSEE CHTLICHE FESTSETZUNGEN § 814) IN VERBINDUNG
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Rechisgrundlagen Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO Hinweise Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722), 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-21a BauNVQ) 1 Denkmalschutz

| ] || ]
: verordnetenversammlung gefasst am 18.05.2017
H o c h S c h u ISta dt G e Is e n h e l m ) Sta d tte I I M a rl e n t h a I Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt Wer Bodendenkmaler entdeckt, hat dies unverziiglich der Denkmalfachbehdrde anzuzeigen. Die Anzeige kann 2

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), ) ’ . : : - _—
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesindert durch 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) auch gegeniiber der Hochschulstadt Geisenheim oder der Unteren Denkmalschutzbehorde erfolgen; diese Der Aufetelungsbeschilss gem, § 2 Abs: 1 Salz 2 BalGH wuids: erstbiich

Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL | 8. 1509), Zulsssig sind: leiten die Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehodrde zu. Anzeigepflichtig sind die Entdeckerin oder der
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes 1. Wohngebaude Entdecker, die Eigenttimerin oder der Eigentimer des Grundstiicks sowie die Leiterin oder der Leiter der | PSKannigemachtam ZENB AT

' I ' I 4 vom 30.11.2015 (GVBI. 8. 457). ' Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
B e b a u u S p I a N r. O 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende ikt i ‘ Sl |.e geos-ShEE WO et L .I . e sm. s . .
Mandwelkebotriabe Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die | Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-
Zeichenerklarung Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Denkmalfachbehorde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, | oot ht 26.05.2017
. Anlagen far kirchliche, kulturell ial dheitlich tliche Zwecke. . . . goiaERtan s
3. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke wenn deren Unterbrechung unverhaltnism&Rig hohe Kosten verursacht. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt,

T m = um u o u T ) . A
re Ize I L u n o r e a n e e I s e n e I m a rl e n a Katasteramtliche Darstellung Night 2ulasslgjsina: den Fund zu bergen, auszuwerten und zur wissenschaftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu nehmen. . .
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.06.2017

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
—n el — Flurgrenze

- 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 5 Bodenschutz bis einschlieRlich 03.07.2017
1 An d e ru n IR~ el & Aniageniirvenvaliungen, Wenn bei Eingrifien in den Boden organcleptische Verunreinigungen festgestelll werden, ist das| Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
- Flurstiicksnummer 4. Gartenbaubetriebe Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1| § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
—T—T—— ot e dehe G UhasiHske- lhaNVegE barllenimit renzsteineh 5. Tankstellen. Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralie 16-18, 65189 Wieshaden - zu beteiligen. sammiung am AIAOT Io1Z
\/ /\ “ ~ 36/6 | Die Bekanntmachungen erfalgten im "Reingau-Echo”.
t 0 14/1 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
m m 36/19 l:i Gebaudebestand Zulassig sind: 3 Verwertung von Niederschlagswasser | - e
I e I I be re I c h 1 36/16 LS\ehigebaete, G-emas § T’S ?bs. ZhSatzV‘I WHGhSO" Nigtdzrs;hlatgzswasser Iortsvah@versmkert, verrules;el’; ode;dlrekt ode: L;ber Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliussen
: i 5 eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewd&sser eingeleitet werden, soweit dem i ) ] ]
B i e weder wasserrechtliche noch sonstie offentlich-rechiliche Vorschriften noch wissenvirtschaftliche Belange deiadbietmitE ey sanmlung ARereistMimurdidass die F ISR Schisyit el
tj\ Planzeichen 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, SnasaEnatehEn maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
4. sonstige Gewerbebetriebe, ’ "
i Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es
J AniderbaulioheniNy zans 5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i s ) i i . ) y
% Nichianlassia sig. anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Fir C 3, iﬂ 17 M( g’({:w 5; i
16/1 7 16/38 ~ / . < s Allbemeinesliiohngebist chtedidssigisiie: die Versickerung von Niederschlagswasser auf Privatgrundstiicken ist grundsatzlich eine Zulassung| Geisenheim, den 9 . . oA {E'ﬁ”ﬂ
16/1 14 O ' \ /)7 1: Tanksielen (Einleiteerlaubnis) durch den Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises, Untere Wasserbehérde, 1. Staditratin
16/1 @0 ' ® | /Sg'b 131 Ml Mischgebiet (a und b = Teilgebiste) 2. Gartenbaubetriebe. erforderlich.
Q)é ' @R 9 s /)O b 14/2 3. Vergnigungsstatten. Auch fur die Einleitung des Niederschlagswassers Uber einen Regenwasserkanal in ein Oberflachengewssser | oo piopoe o .
B . ist ebenfalls eine Zulassun Einleiteerlaubnis) erforderlich. Sie ist bei der QOberen Wasserbehdrde,
16/11 Q @ 36/18 MaR der baulichen Nutzung ; : : ; - ; : o 3 ! ; ) ] Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
O'Q ' 0 1.3 Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO wird fesigesetzt, dass im Teilgebiet a des festgesetzten Mischgebietes ab dem Regierungsprasidium Darmstadt, - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 41.3 Abwasser, E’ 1 CEP 2017
% ' GRZ Grundflachenzahl 1.0bergeschoss nur Wohnungen zulassig sind. anlagenbezogener Gewasserschutz - zu beantragen. gefreten am: Lajialie, X
\(Q & @ GFZ Geschossflachenzahl
' U i ¥ ¥ 4 4 Kampfmittel A ; o~ :
7 Zahl der Voligeschosse als Héchstmat 2 Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8§ 22 und 23 Ramprmitel ‘ | | . : ' s Q 8 SSP 7 {}ﬁ %( f’/b«:{ "
BauNVO) Sofern konkrete Hinweise auf Kampfmitiel bekannt werden oder Kampfmittel gefunden werden, sind diese ol - e 4 W
A Haohe baulicher Anlagen als Hochstmalt in m liber Bezugspunkt, hier: Im Geltungsbereich sind Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO umgehend dem Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst, mitzuteilen. 1. Stadtrétin
\ L 16/39 I I l 13/2 OKGeb. Oberkante Gebaude innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulsssig.
5 Stellplitze
o Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Auf die Bestimmungen der Stellplatz- und Ablésesatzung der Hochschulstadt Geisenheim in der zum Zeitpunkt
o & B A 3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. der Bauantragstellung gelienden Fassung wird verwiesen (Abweichung hiervon siehe bauordnungsrechtliche
’ offene Bauweise 1 Nr. 20 BauGRB)
R Festsetzung 4).
O S e n . @© ol N ] Baugrenze
b 3.1  PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen sowie Gehwege auf den privaten Grundstiicken sind in | ¢ A onschutz
— Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) wasserdurchlédssiger Weise oder mit sickerfdhigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen. Bei Zit Beleuchtunal von: Erilndstisken  =slton! EED-lampsn! odar NealiumadsmpraEilckampent mik Lviamen
gewerblich genutzten Flachen ist alternativ eine Entwasserung in Versickerungsflachen zuldssig. ; . e
\ B i | nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind hier Lichtspektren und geschlossenem Gehdause (Schutz von Nachtfaltern und Fledermausen) verwendet werden.
~ N a r‘t_ o | Stellplatze zulassig)
O 3.2 Von einer Rodung von Bidumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemall § 39 7 Larmschutz
s oo o : . i BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeifraum ; i . il .
R Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giltern und Dienstleistungen des éffen- e 4 s D e Es wird empfohlen, Luftwdrmepumpen nur ohne AuRengerdtaufstellung und mit einem maximalen
26/176 S o tlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und NORESNGS WERER, S8 it e e SOl gsh Webnanme: GHIeh elnsh Senllbistingapsaslyen SOleE (&) zil emchion:
A Spielanlagen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. :
“7 ~ Chen Seevseees, ” . ) ) . " 8 Bergbau ==t P%
~~ \ . : Flachen fur den Gemeinbedarf 4 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) EiaiEm _ : _ . :
23/3 A sresocces Das Plangebiet wird von einer erloschenen Bergbauberechtigung Uberlagert, innerhalb der
26/177 : SpO I'tanlage n n Kulturellen und sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: : e W e s AL Untersuchungsbergbau in Schachten und Strecken umgegangen ist. Die genaue Lage dieser bergbaulichen
/178 Vereinsheim, Versammiungsraum %4 . deahelianatuoss/HBcRISEENEISIEnigar Laubbeumigder ein. Hocnstamm=Chislesein fegianaty/pischar Tatigkeiten geht aus den Unterlagen nicht hervor. Aus Sicherheitsgrinden wird daher empfohlen, bei
Sorten der folgenden Liste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: : ; d falls  di di
Verkehrsflichen Erdarbeiten auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten und gegebenenfalls die notwendigen Ubersichtskarte (MaRstab 1:25.000)
156/1 er GceiEampestc Reldsahiom Sicherungsmafiinahmen im Einvernehmen mit der Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehdrde zu treffen.
NS Acer platanoides Spitz-Ahorn
Q/ 23/ 14/3 - & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt : E
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ek feib il
Carpinus betulus Hainbuche
—o—o— unterirdisch (Kanal) Juglans regia Echte Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Brcicuam s e ke
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
26/3 Quercus robur Stiel-Eiche
. . AN 12 | [— Anpflanzung von Laubbaumen Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
R — — Erhalt von Laubbaumen Bei Abgang sind die B&umen gleichwertig zu ersetzen. Die in der Plankarte festgelegten Baumstandorte :
kénnen um bis zu 5 m parallel zur Erschliefungsstralle verschoben werden. _/ﬁh_
[ )Z‘Pb‘a'holr.v
i & m Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern \)/)J 7
l e I I b e re I C h Z 4.2 Mind. 30 % der Grundstiicksflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen s y
Fl " 49 Sonstige Planzeichen und dauerhaft zu pflegen. Es gelten 1 Baum pro 50 m? und 1 Strauch pro 2 m? Die Pflanzungen unter 4.1
sowie zur Erhaltung festgesetzie Geholze kénnen angerechnet werden.
Sl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen s v s i it SN N 43%5
A: Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Geisenheim ein Rloaten SN 1 s i, L s \aeierin ,\\f:\-,
B: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit , Leitungsrecht zu Gunsten Stadtwerke, Versorger Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemﬁﬁ § 81 HBO i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB AR : Ny ! L P i
- I | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1 Fir Hauptgebaude sind Sattel-, Walm- und Krilppelwalmdacher mit einer Neigung von 15°-35° zuldssig. Im o,
S po rtan Iag e L-—-—'I Mischgebiet sind auch Flachdacher sowie gering geneigte Dacher bis 10° zulassig. ‘c\"‘.‘ NS
ArgienzingintceehiedichepaiuidinsischiedceniMale=tdait st ISl ERINAIEHNS 2 Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nicht glénzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, Ve m,‘ ke
braun, anthrazit), bei Flachd&chern sowie gering geneigten Dachern bis 10° eine extensive Dachbegriinung m 3 “,f;‘",’ Rk : ek
Nutzungsschablone vorzusehen. Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen ist eine zusétzliche Dachbegriinung nicht zwingend Z»de‘i.é.ﬂ ,, M";} o o rlw..ﬁ-r,.
vorgeschrieben. K2k . e
Baugebiet / ] 1) Fir Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen zulassig.
16/1 Nr. Nutzung GRZ GFZ z Bauweise | OKGeb.
WA
@ Allgemeines Wohngebiet 0,3 06 Il 0 10,5 m 3 Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,8 m Uber dem gewachsenen Boden i.V.m.
Ml einheimischen Strauchern oder dauerhaften Kletterpflanzen sowie lebende Z3une.
@ Mischgebiet 0,4 0,8 ] o 10,5 m
@ Fléche fur 05 05 | it Sm
Gemeinbedarf : ’ 4 Abweichend von der Steliplatzsatzung der Hochschulstadt Geisenheim wird im Bereich der Flache fir
Gemeinbedarf keine Maximalbreite fur Zufahrten zu den Stellplatzen fesigesetzt.
1)
~ 42/152 _Bezugspun.kt far Gebégdehiﬁhen: Angrenzendg Veﬂ.(ehrsfléc:hen; im Teilbereich 1 "Im Hé?nchen”,
im Teilbereich 2 "Danziger Strafte", gemessen jeweils in Stralenmitte senkrecht zur Geb&ude-
P mitte. Wasserwirtschaftliche Festsetzung nach Hessischen Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 9 S s
Abs. 4 BauGB 7 / Hochschulstadt Geisenheim, Stadtteil Marienthal
1 5/2 Bebauungsplan Nr. 40
. ) . 5 . o "Freizeit- und Sportgelande Geisenheim Marienthal"
1 Das auf nicht begriinten Dachflachen der Hauptgeb&ude anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu 1. Anderung
sammeln und als Brauchwasser (Gartenbewdsserung und/oder Haushalt) zu nutzen. Das ' gia[;beiter: us
" o 2 us
BalSTaRdlans: Gl sladt 6o senie (il 16/3 0 5 0 15 20 25 30 35 40 ' Rilckhaltevermdgen der Zisternen muss mindestens 3 cbm betragen.
Stand: Januar 2017 m . :
— B N e Malistab: 1 : 500
(do)




