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BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
»ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET*

Die Anderung des Bebauungsplanes ~Erweiterung Gewerbegebiet* bezieht sich auf die Anderung
der festgesetzten Nutzungsschablone in der Weise, dass in dem Nutzungsgebiet 1.3 kinftig nicht
mehr die ,offene Bauweise* sondern . eine »abweichende Bauweise* gemaR §22 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) gelten soll. :

Die Bebauungsplandnderung betrifft das Flurstiick 336 der Flur 12. ‘
Durch die Anderung soll Baurecht fiir den Neubau ‘eines Zustellzentrums (DHL) innerhalb des
Geltungsbereiches geschaffen werden.

In der vorher festgesetzten ,offenen Bauweise® sind Gebé&udeldngen auf max. 50 m begrenzt.

Mit dem geplanten Bauvorhaben soll 'eine gréRere Gebaudelsnge (ca. 66,60 m) verwirklicht werden.
Anlass fir die Festsetzung der offenen Bauweise in Verbindung mit verbindlichen Baugrenzen war
die Beriicksichtigung des Kaltluftabflusses aus den nérdiich angrenzenden Weinbergen. Eine
riegelartige Bebauung in Ost-Westrichtung entlang der Weinberge sollte begrenzt werden, so dass
die Kaltluft Uber festgelegte Kaltluftschneisen nach Siiden abflieen kann.

Der geplante Gebaudekérper mit einer Lange von ca. 66,60 m (iberschreitet zwar die in der offenen
Bauweise zuldssige Gebaudeldnge von 50 m, ist jedoch in Nord-Sid-Richtung orientiert, so dass
der Kaltluftabfluss in keiner Weise eingeschrankt wird. Die zur weinbaulichen Nutzung orientierte -
nérdliche Gebéudefassade liegt mit ca. 17,20 m deutlich unter der zuldssigen Gebaudebreite von
50 m und wirkt daher sogar beginstigend auf den Kaltiuftabfluss.

Die Baugrenzen werden durch das geplante Vorhaben eingehalten. Die sonstigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes insbesondere die festgesetzten Kaltluftschneisen bleiben durch die
Bebauungsplaninderung unberiihrt. Samtliche umweltrelevanten Belange wurden bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes abschlieRend abgearbeitet.

Diese Belange werden durch die Bebauungsplananderung in keiner Weise berihrt.

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach
§ 6a Abs. 1 und'§ 10a Abs. 1.abgesehen.

Es handelt sich um eine textliche Anderung des Bebatuungsplanes.
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